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Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck, Stadt Heideck Satzung i.d.F. vom 13.06.2023

Die Stadt Heideck im Landkreis Roth beschlieBt aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 Baugesetz-
buch (BauGB), i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in der
jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan fiir die

per Satzungsbeschluss am

»Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck*

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstlicke FI.-Nr.
365/13, 365/47 und 365/54, sowie Teilflachen der Grundstlicke FI.-Nr. 365/3, 365/37,
365/46, 365/48, 365/50, 365/68 und 365/69, Gemarkung Laffenau, Stadt Heideck.
Die GesamtgroBe des Geltungsbereichs betragt 14,90 ha. Es gilt die im Planblatt dar-
gestellte Geltungsbereichsgrenze.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bestandteile des Bebauungsplans fir die ,Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck® sind
das vom Ingenieurbiro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 13.06.2023 ausgearbeitete
und letztmalig am gednderte Planblatt sowie die dieser Satzung
nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung
mit Umweltbericht beigefligt.

§ 3  Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung rechtskréaftig.

Heideck, den

Ralf Beyer, Erster Birgermeister
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Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck, Stadt Heideck Satzung i.d.F. vom 13.06.2023

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
far die ,,Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck*

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe kdénnen innerhalb des Gewerbegebietes bis zu einer maxima-
len Verkaufsflache von 1.200 m? ausnahmsweise zugelassen werden, sofern das
Entstehen einer landesplanerisch unzuldssigen Agglomeration von Einzelhandelsbe-
trieben ausgeschlossen werden kann. Dies ist im Rahmen einer Einzelfallprifung zu
klaren.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzulassiges MalB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen
und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres
Maf der baulichen Nutzung ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf
kann zugelassen werden.

Abstandsflachen
Es gilt das Abstandsflachenmal3 gemai BayBO 2021 fur Gewerbegebiete (0,2 H).

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zulassig. Dies gilt auch fur Garagen. Ausgenommen hiervon sind ebenerdige
Stellplatze und unterirdische Anlagen (z. B. Zisternen).

Garagen und Stellplatze

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Be-
reich von mindestens 5,00 m Lange freizuhalten.

Die Anzahl der anzulegenden Stellplatze richtet sich nach der Garagen- und Stellplatz-
verordnung (GaStellV) in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags gultigen Fassung.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

In der im Planblatt dargestellten Baumfallschutzzone mit einer Breite von 25 m ab zu-
kinftigem Waldrand ist die Errichtung von Hochbauten unzuldssig.
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1.9

1.10

Photovoltaikanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwadrmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Begriinte Dacher sind von der nutzbaren Dachflache ausgenommen.

Immissionsschutz

Auf den Gewerbegebietsflachen des Plangebiets sind nur solche Betriebe und Aktivi-
taten zuldssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die
nachfolgend aufgeflihrten Emissionskontingente, unterschieden nach dem Tagzeit-
raum Lext (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum Lexn (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr), nicht Uberschreitet:

Teilflache Lek in dB(A)/m2 Lekn in dB(A)/m?2
Parzelle 1 62 47
Parzellen 2 bis 8 63 48
Parzellen 9 bis 19 60 45
Parzellen 20 bis 25 58 43
Parzellen 26 bis 29 61 46
Parzelle 30 59 44

Es ist nur ein Anlagenbetrieb zuldssig, dessen Gerduschemissionen an der
Wohnnachbarschaft (Immissionsorte) die jeweils zutreffenden Immissionswertanteile
nicht Uberschreiten. Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der
DIN 45691: 2006-12 aus den Emissionskontingenten Lex der jeweiligen Teilflache. Als
Emissionsflachen sind die gewerblichen Nutzflaichen ohne &ffentliche Grlnflachen
und ohne o6ffentliche Verkehrsflachen mafB3gebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der
Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*
(TA Larm) vom 26.08.1998 in der geédnderten Fassung vom 01.06.2017 ist unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung auf
Veranlassung der Genehmigungsbehérde hin zu fihren. Die Anwendung der Summati-
on und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ist zulassig.

Die Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® vom Januar 2018 an
die Luftschallddmmung der Bauteile schutzbedirftiger Rdume (z. B. Blrordume) ge-
gendber AuBenlarm durch Gewerbe sind einzuhalten.
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2

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gebaudehdéhe
Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) betragt 25,00 m.

Bezugspunkt ist die nach der ErschlieBung anstehende Gelandeoberflache in der Mit-
te der Talseite des Gebaudes. Die Gebaudehdhe ist das Mal vom Bezugspunkt bis
zum héchsten Gebaudeteil (ausgenommen Antennen).

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstlick die Hoheneinstellung der Ge-
b&ude durch ein Héhennivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

Dacher

Fir Dacher sind harte Dacheindeckungen zu verwenden. Unbeschichtete Kupfer-,
Zink- oder Bleiblechflachen tber 50 m? sind als Dachdeckung unzuléssig.

Im Ubrigen werden keine Vorgaben zur Dachform und -gestaltung getroffen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebaude dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen.
Freistehende Werbeanlagen (Masten, Pylone, etc.) dirfen eine H6he von maximal
9,00 m ab Gelandeoberflache nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von Skybeamern ist unzulassig.

Geldandemodellierung, B6schungen, Stiitzmauern

Abgrabungen und Béschungen innerhalb des Baugebietes und an den Grundstucks-
grenzen sind mit Béschungen oder Mauern bis zu einer Einzelhéhe von maximal
1,50 m zulassig. Bei Uberschreitung dieser Héhe sind diese zu durch einen Versatz
von mindestens 1,00 m zu terrassieren. Boschungsflachen und abgetreppte Mauern
sind zu begrinen. Béschungsneigungen dirfen nicht steiler als 1:1,5 sein.

Zur freien Landschaft im Norden, Osten und Westen des Geltungsbereichs sowie zum
Begleitgriin des ,GredI-Radwegs” sind Stitzmauern nicht zuldssig; hier sind eventuel-
le HG6henunterschiede durch Béschungen auszugleichen.

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher in Art
und Qualitat geman den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen.
Flr straBennahe Baume ist ein Pflanzlochvolumen von mindestens 12 m3 vorzuse-
hen. Zum Schutz vor Uberfahren sind bei Bedarf Hochborde oder geeignete Baum-
schutzeinrichtungen  vorzusehen. Die einschldgigen Richtlinien der FLL-
Empfehlungen bzw. der RAS-LP 4 sind zu beachten. Die Gehdlze sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Bei Bautétigkeiten in der Nahe von Gehdlzbestanden und als Ausgleichs- bzw. CEF-
MaBnahme festgesetzten Flachen sind diese fachgerecht nach DIN 18920 bzw. RAS-
LP 4 vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
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Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen

Auf den im Planblatt entsprechend gekennzeichneten Grinflachen entlang des
,aredl-Radwegs"” ist die vorhandene Vegetationsstruktur mit offenen Flachen sowie
Hecken und Gehoélzen in ihrer Grundstruktur langfristig zu erhalten und entsprechend
zu pflegen.

Pflanzgebot A — Baumpflanzung ohne Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen

Entlang der ErschlieBungsstraBe sowie im Bereich des Larmschutzwalles und der
westlichen Grinflache sind insgesamt mindestens 48 Laubbdume ohne Standortbin-
dung zu pflanzen. Entlang der ErschlieBungsstraBen sind zum Schutz vor Uberfahren
Hochborde oder geeignete Baumschutzeinrichtungen vorzusehen.

Zulassig sind Laubbgume aus der Pflanzliste ,Heimische Laubb&dume®, im Bereich der
ErschlieBungsstraBe zusétzlich aus der Pflanzliste ,StraBenbdume*.

Pflanzgebot B — Heckenpflanzungen mit Standortbindung auf 6ffentlichen Fla-
chen

Auf dem geplanten Larmschutzwall am stdlichen sowie auf der MaBnahmenflache
CEF 02 am westlichen Rand des Geltungsbereichs sind gemafi Plandarstellung frei-
wachsende Hecken aus heimischen, standortgerechten Strauchern und Baumen zu
pflanzen.

Die Straucharten sind aus den Pflanzlisten ,Heimische Straucharten* und ,Heimische
Laubb&ume® zu wéahlen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 m x 1,5 m.
Die Pflanzung soll in Gruppen zu 3 bis 7 Stlick je Art erfolgen. Im Unterwuchs ist ein
Gras-Kraut-Saum zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

In die Hecke zu integrieren sind Baumpflanzungen gem. Pflanzgebot A.

Pflanzgebot C — Pflanzung eines gestuften Waldmantels auf o6ffentlichen Fla-
chen

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten am nordwestlichen und norddstli-
chen Rand des Geltungsbereichs ist ein stabiler, klimatoleranter Waldmantel zu ent-
wickeln.

Hierflr sind Waldrandstraucher sowie Badume 2. und 3. Ordnung zu pflanzen. Ziel ist
die Entwicklung eines gestuften Waldmantels mit einer Wuchshéhe von maximal 15 m
und einer Tiefe von 10 m im Norden bzw. 6 m im Osten des Geltungsbereichs. Die
anschlieBende Grinflache ist als strukturreicher Waldsaum zu entwickeln.

Zulassig sind Straucher aus der Pflanzliste ,Heimische Straucher und Baume aus der
Pflanzliste ,Waldrandbdume®. Eventuell bereits auf der Flache vorhandene, dem Ent-
wicklungsziel entsprechende Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integ-
rieren.

Pflanzgebot D — Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Auf jeder Bauparzelle ist je angefangene 750 m2 mindestens ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulé&ssig sind Gehélze aus der
Pflanzliste ,Heimische Laubbaume®, im Bereich von Stellplatzen und stark versiegel-
ten Bereichen auch aus der Pflanzliste ,StraBenbdume*.

Ein zeichnerischer Nachweis der Einhaltung des Pflanzgebots C mit Angaben zu
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3.2

Pflanzstandorten und Gehdlzart ist in den Bauantragsunterlagen zu erbringen.

Pflanzlisten

Nachfolgende Arten und Sorten sind fir die Pflanzung im Rahmen der Pflanzgebote A
bis D zugelassen. Sie entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl von
Laubgehdlzen aus den Listen heimischer Gehdlze der Kreisfachberatung fir Garten-
bau und Landespflege am Landratsamt Roth. Prinzipiell kénnen auch andere, ver-
gleichbare heimische, standortgerechte Laubbdume aus diesen Listen gepflanzt wer-
den. Ausgeschlossen ist die Pflanzung fremdlandischer Gehdlze, insbesondere Blau—
Tanne, Stech-Fichte und Lebensbaum (Thuja) sowie anderer nicht heimischer Konife-
ren. Soweit méglich soll gebietseigenes Pflanzmaterial verwendet werden. Gentech-
nisch veranderte Pflanzen sind nicht erlaubt.

Pflanzliste ,,Heimische Laubbaume*
Pflanzqualitat (mind.):

StraBe/Solitar: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
In Hecken: verpflanzter Heister, ab 6 cm Umfang, ohne Ballen, 150-200 cm
- Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Betula pendula Sand-Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogel-Kirsche

- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Tilia cordata Winter-Linde

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste ,,Heimische Straucharten*
Pflanzqualitat (mind.):  verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm

- Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haselnuss

- Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

- Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
- Cytisus scoparius Besen-Ginster

- Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

- Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
- Prunus spinosa Schlehe

- Rosa arvensis Feld-Rose

- Rosa canina Hunds-Rose

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

- Sambucus racemosa Roter Holunder

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Seite 9 von 16



Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck, Stadt Heideck Satzung i.d.F. vom 13.06.2023

3.3

Pflanzliste ,,StraBenbaume*
Pflanzqualitat (mind.): Hochstamm, 3x verpflanzt, mB, Stammumfang 14-16 cm

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Acer opalus Italienischer Ahorn

- Acer platanoides Spitz-Ahorn (auch als Sorten 'Cleve-
land'/'Allershausen’)

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fraxinus ornus Blumen-Esche

- Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

- Prunus padus

'Schloss Tiefurt' Trauben-Kirsche 'Schloss Tiefurt'

- Sorbus aria Echte Mehlbeere (auch als Sorte 'Magnifica')

- Tilia cordata Winter-Linde (auch als Sorten 'Greenspire' /
'Erecta’ oder 'Roelvo’)

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste ,,Waldrandbaume*
Pflanzqualitat (mind.): 2j. verschulter Samling, 1/1, 50-80 cm

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Malus sylvestris Holz-Apfel

- Prunus avium Vogel-Kirsche

- Prunus mahaleb Steinweichsel

- Pyrus pyraster Wild-Birne

- Robinia pseudoacacia Robinie (in geringen Anteilen)
- Sorbus aria Echte Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Eberesche

AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahme A1 — Pflanzung eines gestuften Waldmantels auf 6ffentli-
chen Flachen

Teilflache FI.-Nr. 365/3, 365/68, 365/69 jeweils Gemarkung Laffenau (Gesamtflache
14.910 m2)

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten am nordwestlichen und nordéstli-
chen Rand des Geltungsbereichs ist ein stabiler, klimatoleranter Waldmantel zu ent-
wickeln (siehe auch Pflanzgebot C). Hierfir sind standortheimische Waldrandstrau-
cher sowie Bdume 2. und 3. Ordnung zu pflanzen. Ziel ist die Entwicklung eines ge-
stuften Waldmantels mit einer Wuchshéhe von maximal 15 m und einer Tiefe von
10 m im Nordwesten bzw. 6 m im Nordosten des Geltungsbereichs. Die anschlieBen-
de Grinflache ist als strukturreicher Waldsaum zu entwickeln. Zulassig sind Straucher
aus der Pflanzliste ,Heimische Strducher” und Baume aus der Pflanzliste ,Waldrand-
badume*®. Eventuell bereits auf der Flache vorhandene, dem Entwicklungsziel entspre-
chende Gehdélze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Neben der na-
turschutzfachlichen Aufwertung stabilisiert der Waldmantel auch den freigestellten
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neuen Waldrand.

Auf der Westseite ist ebenfalls ein Saumstreifen zu entwickeln. Abschnittsweise sind
zur Strukturanreicherung locker Gehdlzgruppen und ca. vier bis acht Einzelbdume zu
pflanzen (siehe auch Pflanzgebot A und B). Aufgrund der Habitateignung fir Baum-
pieper und Zauneidechse ist eine zu starke Verschattung zu vermeiden.

Die Saumflachen sind zeitlich versetzt, abschnittsweise zu mahen. In den Saumfla-
chen sind Rohbodenflachen, Sandlinsen, Totholz- und Lesesteinhaufen anzulegen.
Weitere Pflegehinweise sind den CEF-MaBnahmen CEF 01 und 02 mit den Zielarten
Zauneidechse und Baumpieper zu entnehmen.

Die MaBnahme umfasst eine Flache von 14.910 m? und erreicht eine Aufwertung von
48.310 WP. Sie wird auch als CEF-MaBnahme fir Zauneidechse und Baumpieper
anerkannt und bietet Lebensraum und Nahrungshabitat fur stérungsunempfindliche
Tierarten der Waldrander und Saume.

AusgleichsmaBnahme A2 — Waldumwandlung und -aufwertung westlich von
Laffenau

FI.-Nr. 397, Gemarkung Laffenau (Gesamtflache 10.385 m?)
Die MaBnahme wird in Abstimmung mit dem zusténdigen Revierforster entwickelt.

Auf der sudlichen Teilflache ist durch starke Auflichtung des Kiefern-Bestandes (ca.
50 bis 70 % der Baume entnehmen) und streifenweises Abziehen des Auflagehumus
mit Beerstrauch-/Moos-Bodenvegetation einschlie3lich Abtransport des Materials eine
offene Mineralbodenflache zu generieren. Ein Teil der geféllten Baume verbleibt als
Totholz auf der Flache. Ziel ist die Ansiedlung der Rentierflechte (Cladonia sp.) als
namensgebende Art des Flechten-Kiefernwalds. Die Art ist auf dem westlich verlau-
fenden Weg fragmentarisch vorhanden. Insgesamt ist ein Mosaik aus Aufwuchs, offe-
nen, besonnten Flachen und Altbdumen zu schaffen und zu erhalten.

Entwicklungsziel: Flechten-Kiefernwald (flechtenreiche Ausbildung des Leucobryo-
Pinetum) - ca. 8.380 m?

Auf der nordlichen Teilflache ist der Bestand aufzulichten. Das Humusmaterial aus
der stdlichen Teilflache ist streifenweise abzulagern. Des Weiteren erfolgt streifen-
weise Bodenverwundung zur Férderung der Birken-Naturverjingung. Auf der Flache
sind Trauben-Eichen als Nesterpflanzung (200 Stlick, 15 bis 20 Stick pro Nest,
Pflanzabstand ca. 1,5 m x 1,5 m) und dazwischen Sand-Birken (75 St., Abstand von
3 m x 3 mbis 5 m x5 m) zu pflanzen.

Entwicklungsziel: naturnaher Eichen-/Birkenwald, z.B. Norddstlicher Waldreitgras-
Traubeneichenwald (Calomagrostio arundinaceae-Quercetum petraeae) - ca.
1.740 m?

Die Flache ist extensiv und zielorientiert, unter Berlicksichtigung der Brutzeiten des
Ziegenmelkers und Baumpiepers, zu nutzen und zu pflegen. UbermaBige Kiefern-
Naturverjingung ist zu entnehmen.

Die MaBnahme umfasst eine Gesamtflache von 10.120 m2 und erreicht eine Aufwer-
tung von 91.080 WP.

Neben der naturschutzfachlichen Aufwertung bertcksichtigt die MaBBnahme die Habi-
tatanspriche von Ziegenmelker und Baumpieper, zwei Arten der Vogelschutz-
Richtlinie und kann als CEF-MaBnahme fir den Baumpieper herangezogen werden
(siehe CEF 01).
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AusgleichsmaBnahme A3 - Waldumwandlung und -aufwertung stdlich Sei-
boldsmiihle

FI.-Nr. 887 und 899, Gemarkung Selingstadt (Gesamtflache 21.554 m?)
Die MaBBnahme wird in Abstimmung mit dem zusténdigen Revierforster entwickelt.

Auf den nordlichen, verndssten Teilflachen sind Eichen-Hainbuchen-Wélder frischer
bis staunasser Standorte bzw. Eichen-Birken-Walder frischer bis feuchter Standorte
zu entwickeln, auf der sidlichen Teilflache Eichen-Hainbuchen-Walder wechseltro-
ckener Standorte.

Die Flache ist in Abh&ngigkeit der kleinflachigen Standortauspragung weiter in Rich-
tung der genannten Ziele zu entwickeln. Insbesondere die Fichten sind zu entneh-
men, die Wald-Kiefern sind stark zu reduzieren, einzelne alte Exemplare sind als
Uberhalter zu erhalten. Der Deckungsgrad des Waldbestandes ist zu reduzieren, um
besonnte Bodenflachen mit insektenreicher Krautschicht fir den Baumpieper zu ent-
wickeln. Stellenweise sind Rohbodenflachen mit halboffener Bodenvegetation anzule-
gen.

Die Flache ist extensiv und zielorientiert, unter Berlicksichtigung der Brutzeiten des
Baumpiepers, zu nutzen und zu pflegen. UbermaBige Kiefern-Naturverjiingung ist zu
entnehmen. In Bereichen ohne Verkehrssicherungsproblematik sind einige Alt-Kiefern
bzw. sonstige Altbdume zu belassen.

Die MaBnahme umfasst eine Gesamtflache von 21.550 m2 und erreicht eine Aufwer-
tung von 101.810 WP.

Neben der naturschutzfachlichen Aufwertung berticksichtigt die MaBnahme die Habi-
tatanspriiche des Baumpiepers und kann als CEF-MaBnahme fir den Baumpieper
herangezogen werden (siehe CEF 01).

AusgleichsmaBnahme A4 — Griinlandextensivierung und Strukturanreicherung
an der Keltenschanze

FI.-Nr. 347 und 351, Gemarkung Laibstadt (Gesamtflache 25.522 m?)

Durch Extensivierung und Aushagerung ist auf beiden Flachen artenreiches mageres
Grunland (G214) zu entwickeln (z.B. magere Glatt-/Goldhaferwiese oder Magerwei-
de). In feuchteren Bereichen ist auch die Entwicklung zu artenreichen seggen- oder
binsenreichen Feucht-/Nasswiesen mdglich. In den Randbereichen (zu den angren-
zenden Wegen) sind Laub- oder Obstbdume zu pflanzen. Alternativ kénnen die Bau-
me auch als Baumgruppen innerhalb der Grlnlandflache gepflanzt werden. Insge-
samt sind 15 Baume zu pflanzen.

Das Grlnland ist extensiv zu pflegen und ein- bis zweimal pro Jahr zu méahen (1.
Mahd nach 15. Juni). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Dinger- und Pestizide-
insatz ist zu verzichten. Alternativ ist extensive Beweidung zuléssig. In den Randbe-
reichen zu den angrenzenden Hecken ist die Entwicklung von extensiven, artenrei-
chen Saumstreifen zur Strukturanreicherung zulassig. Saumstreifen sind alle 3 bis 5
Jahre zu méhen, um Verbuschung zu vermeiden.

Die Baume sind zu erhalten und bei Bedarf fachgerecht zu pflegen, abgangige Baume
sind nachzupflanzen.

Die biotopkartiete Hecke und die frisch-feuchte bereits extensivere Grinland-
Teilflache sind zu erhalten und bedarfsgerecht und zielorientiert zu pflegen. Die weite-
re Pflege des Griinlands sollte den Artenreichtum foérdern.
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Die MaBnahme umfasst eine Gesamtflache von 25.300 m? und erreicht eine Aufwer-
tung von 151.700 WP. Dabei werden die Heckenbestande sowie die feuchteren Teil-
flachen in der Aufwertung nicht berlcksichtigt.

Far den vorliegenden Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck werden
anteilig 24.300 m2 mit einer Aufwertung von 146.700 WP herangezogen. Die verblei-
benden 5.000 WP (1.000 m2) kénnen dem Okokonto der Stadt Heideck gut geschrie-
ben werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der geschitzten Tierarten zu vermeiden oder
zu mindern.

V01 - Freimachen des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit

Die Gehoélzrickschnitte zur Baufeldfreimachung erfolgen auBerhalb der Brutzeit in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar. Damit sind Tétungen von Gehdlzbritern
ausgeschlossen.

V02 - Durchlass unter der ZufahrtsstraBBe

Unter der norddstlichen Gebietszufahrt wird ein Rohrdurchlass mit vergréBertem -
mind. 60 cm - Innendurchmesser eingebaut. Der untere Rohrbereich wird in die Erde
eingebaut, das Rohr innen mit Erde befUllt.

V03 — Aufstellen von Reptilienschutzzaunen

Vor Beginn der Bauarbeiten wird ein fester Reptilienschutzzaun aufgestellt, der die
Eidechsenlebensrdume entlang des Bahndammes vom Baufeld abtrennt. Der Reptili-
enschutzzaun verhindert, dass die Eidechsen ins Baufeld wandern. Der Zaun wird
entlang der gesamten Lange des ehemaligen Bahndammes aufgestellt. Der Reptili-
enschutzzaun wird lickenlos mit Bodenschluss aufgestellt. Der Zaun wird mind.
10 cm in den Boden eingebunden. Die Halterung wird auf der Baufeldseite ange-
bracht. Der Schutzzaun wird regelmaBig auf beiden Seiten auf einer Breite von
0,75 m ausgemaht. Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der Zaun wieder abgebaut.
Der Reptilienschutzzaun wird kurz vor dem Abfangen der Eidechsen aufgestellt.

V04 - Abfangen und Umsiedeln von Eidechsen

Nach dem Aufstellen des Reptilienschutzzaunes erfolgt eine Abfangaktion an sechs
Tagen zu geeigneten Zeitpunkten. Die Abfangaktion kann in folgenden Zeitraumen
durchgeftihrt werden: ab dem Erwachen der Tiere aus der Winterruhe zwischen 1.
April bis 15. Mai oder zwischen 1. August bis 15. September, in welchem die Jungtie-
re bereits mit abgefangen werden kénnen. Das Abfangen erfolgt durch fachkundiges
Personal. Die Eidechsen werden auf eine optimierte Zauneidechsenflache mit bereits
fertig hergestellten Habitatelementen gebracht. Vor dem Abfangen missen alle méh-
baren Abfangflachen gemaht werden, damit die Eidechsen besser sichtbar sind
(Schnitthéhe 10 cm, um Kleintiere nicht zu verletzen). Abgefangen wird im Baufeld,
um die beiden 6stlichen Zufahrten des Gewerbegebietes und entlang der gesamten
westlichen Baugrenze.

Alle weiteren auf der Eingriffsflache vorgefundenen Reptilien, z.B. Ringelnatter und
Blindschleichen, werden ebenfalls in die Ersatzlebensrdume verbracht.
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V05 - Aufstellen von Bauzaunen

Zum Schutz der Reptilienschutzzdune und der Eidechsenlebensrdume vor dem bau-
zeitlichen Befahren bzw. Ablagerungen werden entlang der Reptilienschutzzaune
Richtung Baufeld handelsibliche Bauzaune aufgestellt. Zusatzlich werden auch Bau-
zaune entlang der kompletten westlichen Baufeldgrenze aufgestellt, um die dort anzu-
legenden neuen Eidechsenlebensrdume und Habitatstrukturen zu schitzen.

V06 — Vorsichtige Fallung von Baumen

Die Fallung von Baumen mit Quartiermdéglichkeiten fiir Baumfledermause soll auBBer-
halb der Wochenstuben- und Winterruhezeit, d.h. im September bis spatestens Mitte
Oktober, erfolgen. Baume mit potentiellen Quartieren (Spaltenquartiere, wie sie im
Eingriffsbereich vorliegen), die durch Verschluss nicht komplett geschlossen werden
kénnen und bei denen zum Fallzeitpunkt ein Besatz nicht ausgeschlossen werden
kann, mussen vorsichtig umgelegt werden. Die Bd&ume verbleiben dann noch mindes-
tens eine Nacht vor Ort. Die Methode wird fir jeden potenziellen Quartierbaum durch
die Okologische Baubegleitung und die fledermausfachkundige Person vor Ort festge-
legt.

CEF-MaBnahmen

Die sogenannten CEF-MaBnahmen sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen o6kologischen Funktionalitédt (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG). Die CEF-MaBnahmen CEF 01 und 02 erfolgen im Rahmen
der AusgleichsmaBnahmen A1 bis A3. Damit wird auch dem sparsamen Umgang mit
land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen Rechnung getragen.

CEF 01 — Optimierung Waldstandorte fiir den Baumpieper

Auflichtung von dichten, wenig strukturierten Waldbereichen durch Senkung des De-
ckungsgrads auf 30 bis 60 % und Entwicklung von besonnten Bodenflachen mit in-
sektenreicher Krautschicht fir den Baumpieper. Entwicklung von halboffener Boden-
vegetation mit Rohbodenflachen.

Die FlachengréBe betrdgt insgesamt mindestens 4 ha (1 ha pro verlorengehendes
Brutrevier und 0,5 ha pro randlich beeintrachtigtes Revier), wobei die Mindestgréie
pro Teilflache 1 ha betragt. Die Auflichtung muss mindestens 1 Jahr vor den Eingriffen
erfolgen.

Die Flachen sind extensiv und zielgerichtet unter Berlcksichtigung der Brutzeiten des
Ziegenmelkers (TF Laffenau) und des Baumpiepers, zu nutzen und zu pflegen.
UbermaBige Kiefern-Naturverjiingung ist zu entnehmen.

Die MaBnahme wird auf drei Teilflachen aufgeteilt:
- westlich von Laffenau
FI.-Nr. 397, Gemarkung Laffenau — ca. 1,0 ha (vgl. AusgleichsmaBnahme A2)

- sudlich von Seiboldsmuhle
FI.-Nr. 887 und 899, Gemarkung Selingstadt — ca. 2,0 ha (vgl. Ausgleichsmalf3-
nahme A3)

- Grunflachen und Waldmantelstreifen entlang der westlichen, nordwestlichen und
norddstlichen Geltungsbereichsgrenze
Teilflache FI.-Nr. 365/3, 365/68, 365/69 jeweils Gemarkung Laffenau - ca. 1,5 ha
(vgl. AusgleichsmaBnahme A1)
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CEF 02 — Anlage von Zauneidechsenhabitaten

Auf der Grinflache am stdwestlichen und sldlichen Rand des Geltungsbereichs sind
geeignete Habitatstrukturen flr die Zauneidechse anzulegen. Geeignete Habitate
mussen Uberwiegend besonnt sein sowie Uber ein vielfaltiges, strukturreiches Mosaik
an Habitatelementen verfliigen. Daflr werden auf geeigneten Flachen im Bereich der
Grunflache um das Gewerbegebiet (Baumfallzone) Totholzhaufen, Lesesteinhaufen
sowie Sandlinsen angelegt. Durch eine entsprechende Pflege der Flachen missen
diese Uberwiegend offengehalten werden. Kleinere Geblsche, die Uber die Flachen
verteilt sind, sind jedoch erwinscht. Die Flachen werden zweimal jahrlich gemaht und
das Méahgut von der Flache entfernt. Die Flache darf nicht gemulcht, gedliingt oder mit
Pflanzenschutzmitteln oder Pestiziden behandelt werden. Der Umfang der herzurich-
tenden Ersatzlebensraume ist gréBer als die verlorengehende Habitatflache.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Funktionsfahigkeit des Lebensraums als Er-
satzhabitat flr Eidechsen muss die Ausgleichsflache mindestens eine Vegetationspe-
riode vor der Umsiedlung der Eidechsen fertiggestellt werden.

CEF 03 — Aufhangen von Fledermauskésten

Im Umfeld des Eingriffs sind vor der Fallung von Baumen mit potentiellen Fleder-
mausquartieren Fledermauskasten aufzuhangen. Fir die insgesamt 8 betroffenen
Baume mit einem potenziellen Spaltenquartier sind 16 Fledermausflachkasten aufzu-
hangen. Zwischen dem Aufhangen der Fledermausnistkasten und der Baumfallung
muss mindestens ein Jahr liegen. Die Fledermausnistkasten sollten in kleinen Grup-
pen von 3 - 5 Stlck an geeigneten Baumen an Waldrandern, Lichtungen, baumrei-
chen Garten aufgehangt werden. Fir die Fledermauskéasten sollten Standorte gewahlt
werden, die sich im Umfeld der zerstérten Fledermausquartiere befinden. Bei Flach-
késten ist keine Reinigung erforderlich, da der Kot nach unten herausféllt. Die Késten
sollen nicht in Richtung Norden ausgerichtet werden. Die K&sten dirfen nicht schutz-
los der prallen Sonne ausgesetzt sein. Die Kasten sollten nicht an zu windigen Stellen
aufgehangt werden. Die ideale Hanghdéhe liegt zwischen 3 und 5 Metern. Wichtig ist,
dass die Fledermduse den Kasten frei anfliegen kénnen.

Hinweise

Ver- und Entsorgungsleitungen

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind ausreichende und geeignete Trassen flr die
Unterbringung der kabelgebundenen Leitungseinrichtungen (Strom, Telekommunika-
tion usw.) vorzusehen.

Beim Pflanzen von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Leitungstrassen einzuhalten. Analog ist bei der Planung und
Realisierung von Leitungstrassen ein Mindestabstand von 2,50 m zu bestehenden
und geplanten Gehdlzen einzuhalten. Andernfalls ist in Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager ein Wurzelschutz durch den Pflanzenden bzw. den Versorgungstrager
vorzusehen. Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der For-
schungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt
125 GW ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ (DVGW
Regelwerk) sind zu beachten.
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4.3

4.4

4.5

Regenwassernutzung, Zisternen

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird die
Errichtung von Zisternen empfohlen. Das gesammelte Niederschlagswasser kann
z. B. als Betriebswasser, zur Bewasserung, etc. verwendet werden.

Auf die Trinkwasserverordnung wird hingewiesen. Der Bau von sogenannten Grau-
wasseranlagen ist geman § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreis-
verwaltungsbehérde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis
nach Art. 15i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Mit wassergefédhrdenden Stoffen darf nur so umgegangen werden (Heizdéllagerung,
Erdwarme, o.a.), dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen
Gewassern erfolgen kann. Beim Bau entsprechender Vorhaben ist das WHG und
BayWG; hinsichtlich des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen die AwSV (An-
lagenverordnung) zu beachten. Die nach diesen Vorschriften erforderlichen MaBnah-
men sind im Rahmen der Bauantrage detalilliert darzustellen.

Bodenschutz

Zum Umgang mit Bdéden oder Bodenmaterialien wird grundsatzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
verwiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen fir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Lagerung von Ober- und Unterb6den hat gemés DIN 18915 zu erfolgen.

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen muss prinzipiell mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Lei-
ter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von arch&ologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinge-
wiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzlglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder di-
rekt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Ausgefertigt:

Heideck, den

Ralf Beyer, Erster Birgermeister
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