Stadt Heideck

16. Flachennutzungsplananderung

,Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck*
Im Ortsteil Seiboldsmuhle

Behandlung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Einwendungen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemar § 3 Abs. 1 BauGB
und der Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungstabelle flr die Stadtratssitzung am 28.11.2023



16. FNP-Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck®, OT Seiboldsmiihle

Stadt Heideck

Eingegangene Einwendungen, Hinweise und Anregungen

Abwagung durch den Stadtrat

Landratsamt Roth

23.10.2023

Der Vorentwurf des im Betreff genannten FNP-Verfahrens umfasst ein Planungsgebiet von
ca.13,7 ha fir die Erweiterung der Gewerbeflache und die beiden zu berichtigenden Flachen sudlich
der St 2226. Der Planungsbereich liegt unmittelbar nérdlich des bestehenden Gewerbegebietes
-Kohlbuck® und soll als ,gewerbliche Bauflache® dargestellt werden (bisherige Darstellung/en: Wald-
flache). Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes ist erforderlich damit der in Aufstel-
lung befindliche Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck® dem Entwicklungsgebot
des § 8 BauGB entspricht. Deshalb werden zeitgleich beide Verfahren durchgefuhrt (Parallelverfah-
ren).

Soweit offentliche Belange unseres Aufgabenbereiches beriihrt werden, tragen Planungskonzept
und -inhalt diesen Belangen weitgehend Rechnung. Wir haben deshalb keine Einwendungen und
stimmen dem Vorentwurf zu.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bitte unterrichten sie uns Uber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
— hierzu weisen wir auf den erforderlichen Inhalt der Bekanntmachung hin — und legen Sie uns bei
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB den Anderungsentwurf zusétzlich zur digitalen Version
2-fach in Papierform vor. Anderungen zur vorhergehenden Planung sollten drucktechnisch und da-
mit auf den ersten Blick erkennbar sein. Dies vereinfacht eine Bearbeitung im folgenden Verfah-
rensschritt.

Bitte bertcksichtigen Sie bei der Bekanntmachung auch die aktuellen Gesetzesanderungen durch
das Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer
Vorschriften vom 03.07.2023 (v.a. 88 3, 4 und 4a BauGB — Veroffentlichung im Internet.)

Soweit Ausgleichsflachen auRBerhalb des eigentlichen Plangebiets liegen, reicht bei der Offenlegung
lediglich die Angabe der Flurnummer/Gemarkung zur Erfullung der Anstol3funktion nicht aus, ein
entsprechender Kartenausschnitt ist fir diese Flachen erforderlich (andernfalls liegt ein Verfahrens-
fehler nach § 214 Abs. 1 Nr. 2, Halbs. 1 BauGB vor).

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehdrde

04.10.2023

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschliellich zu vertretenden Uberértlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zu o.g. FlAchennutzungsplandnderung wie folgt Stellung:
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Im Rahmen der 16. Anderung soll die Voraussetzung fiir die Erweiterung eines Gewebegebietes
geschaffen und zwei Berichtigungen fir bereits bebaute bzw. erschlossene Wohngebiete vorge-
nommen werden.

In Hinblick auf die Flachendarstellung fir gewerbliche Bauflachen wird der Bedarf an Gewerbefla-
chen begriindet dargestellt. Innenentwicklungspotenziale sind nicht verfligbar. Alternativen wurden
entsprechend geprft.

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet. Laut Ziel 7.1.3.5 des Regionalplans der Re-
gion Nirnberg (RP7) sollen die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region lang-
fristig in ihrem Bestand gesichert werden. Eine Herausnahme wurde laut Begriindung bereits be-
schlossen. Zudem liegt das Plangebiet im Vogelschutzgebiet ,Walder im Vorland der sidlichen
Frankenalb“. GemaR Ziel 7.1.3.5 (RP7) soll das Europaische Lebensraumnetz Natura 2000, beste-
hend aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Vogelschutzgebieten, erhalten und
gepflegt werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das Vogelschutzgebiet wurde durchge-
fuhrt. Diese kommt zu dem Schluss, dass das Vorhaben mit den Erhaltungszielen des Vogelschutz-
gebiets vertraglich ist. In Hinblick auf die naturschutzfachlichen Belange wird auf die zustandigen
Fachstellen verwiesen.

Das betroffenen Vorbehaltsgebiet fir Wasserversorgung (TR 10, RP7, Kapitel 7.2.3.4) wurde in der
Planung berlcksichtigt. Auch hier wird auf die zustandigen Fachstellen verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die zustandigen Fachstellen fir
den Naturschutz und die Wasserwirtschaft wurden ebenfalls am
Verfahren beteiligt.

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Einwendun-
gen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung der genannten Hinweise nicht erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Planungsverband Region Niurnberg

25.09.2023

Der Planungsausschuss des Planungsverbandes Region Nirnberg hat in seiner Sitzung vom
25.09.2023 die beiliegende Stellungnahme beschlossen.

Der Beschluss stellt gleichzeitig die Stellungnahme des Planungsverbands im Auslegungsverfahren
nach 8 3 Abs. 2 BauGB dar. Eine erneute Vorlage der Planunterlagen (bzw. Anhérung des Pla-
nungsverbandes) ist nur erforderlich, sofern sich Lage und Umfang des bisherigen Bauleitplanes
verandern.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bevolkerungsentwicklung: 1990: 4.441 Ew., 2000: 4.908 Ew., 2010: 4.645 Ew., 2020: 4.653 Ew.
Zentralortliche Einstufung: Grundzentrum

Die Stadt Heideck plant die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
~Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck®. Das geplante Gewerbegebiet ,Am Kohlbuck I1* befindet sich
im Norden des Ortsteils Seiboldsmihle und liegt ca. 1 km nordostlich von Heideck. Der Geltungsbe-
reich umfasst insgesamt 14,9 ha. Die Vorhabenflache ist aktuell bewaldet. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan soll im Parallelverfahren entsprechend gedndert werden (16. Anderung).
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Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Vor Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen im planungsrechtlichen AuRenbereich soll gemafn
Grundsatz 3.1.1 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) die Ausweisung von Baufléachen
an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden. Dies ist
gemal Begrindung zu LEP 3.1.1 (G) gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstétigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungs-
strukturen und dem nachweislichen Bedarf orientiert. Insbesondere aber erfordert Ziel 3.2 LEP (In-
nenentwicklung vor Au3enentwicklung), dass dabei zunachst vorhandene Innenentwicklungspoten-
ziale vorrangig zu nutzen sind. Eine im AufRenbereich geplante Flachenneuausweisung lieRe sich
somit nur begriinden, wenn bereits vorhandene Innenentwicklungspotenziale in diesem Umfang
nicht zur Verfligung stiinden.

Laut Begriindung zu o. g. Vorhaben liegen der Stadt Heideck 29 konkrete Anfragen von Unterneh-
men nach Gewerbebebauland vor. Der konstatierte Gesamtflachenbedarf betrdgt demnach rund
9,2 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans wird insgesamt eine
Netto-Bauflache von rund 9,6 ha als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die vorlaufige Parzellierung sieht
eine Einteilung in 29 Gewerbeparzellen mit Flachengréf3en zwischen ca. 860 m2? und ca. 10.700 m?
vor, wobei die Flachen bereits Uberwiegend mit den vorhandenen Bauwerbern abgestimmt wurden
(s. Begrindung zum Bebauungsplan S.10).

Der angegebene Bedarf fur die zusatzliche Neudarstellung gewerblicher Bauflachen in Hohe von
9,6 ha wird aus regionalplanerischer Sicht als vertraglich bewertet.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Heideck sind keine nennenswerten gewerblichen Bauflachen
vorhanden. In den Planunterlagen wurde zudem dargelegt, dass kleinere Baulicken in den vorhan-
denen Gewerbegebieten nicht zur Verfligung stehen, da sie zum einen in privater Hand und zum
anderen als kinftige Erweiterungsflachen zurtckbehalten werden.

Das Plangebiet befindet sich jedoch vollstandig in dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Sidliches
Mittelfrankisches Becken dstlich der Schwébischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren
Frankenalb®“. Gemal Ziel 7.1.3.5 des Regionalplans der Region Nirnberg (RP7) sollen die beste-
henden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region langfristig in ihrem Bestand gesichert wer-
den. Laut vorliegenden Unterlagen liegt ein Beschluss des Kreistags des Landkreises Roth zur An-
derung der Landschaftsschutzgebietsverordnung vor, der Geltungsbereich soll aus dem LSG her-
ausgenommen werden. Die Verordnung soll im Laufe des Verfahrens angepasst werden (s. Um-
weltbericht, Kap. 5.2.2). Andernfalls wére eine positive Einschéatzung der naturschutzfachlichen Stel-
len nachzuweisen, dass des Planvorheben die Schutzzwecke des LSG nicht beeintrachtigt, um die
Zielkonformitat mit RP (7) 7.1.3.5 zu gewabhrleisten.

Der Geltungsbereich des o0.g. Planvorhabens liegt des Weiteren innerhalb des grof3raumigen Vogel-
schutzgebiets ,Walder im Vorland der sidlichen Frankenalb®. GemaR Ziel 7.1.3.5 (RP7) soll das
Europdische Lebensraumnetz Natura 2000, bestehend aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anpassung der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung erfolgt im weiteren Planungs-
verlauf parallel zum Bebauungsplan.
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tung (FFH) und Vogelschutzgebieten, erhalten und gepflegt werden. Den Unterlagen wurde eine
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das Vogelschutzgebiet ,Walder im Vorlauf der sutdlichen Fran-
kenalb® beigefugt. Diese kommt zu dem Schluss, dass das Vorhaben mit den Erhaltungszielen des
Vogelschutzgebiets vertraglich ist. Eine abschlieende Bewertung hat durch die zustandigen Fach-
stellen zu erfolgen.

Der nordliche Teil des Plangebiets tUberschneidet sich zudem mit dem Vorbehaltsgebiet fur Wasser-
versorgung TR 10 Laffenauer Wald und angrenzende Gebiete (Gemeinde Georgensgmiind, Stadt
Heideck, Stadt Hilpoltstein, Stadt Roth). In den Vorbehaltsgebieten Wasserversorgung soll der Funk-
tion offentliche Wasserversorgung bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden (7.2.3.4 (RP7)). lhre Lage und Abgrenzung bestimmt sich
nach Tekturkarte 4 zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung®, die Bestandteil des Regionalplans ist.
Eine intensive Abstimmung mit den wasserwirtschaftlichen Fachstellen ist diesbezliglich angezeigt.

Entsprechend der betroffenen Schutzgiter ist in den Planunterlagen eine Alternativprifung (s. Be-
grindung, Kap. 5.5.4) enthalten, der aus regionalplanerischer Sicht gefolgt werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet.
Seitens des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg wurden keine
Einwendungen gegen die Planung im Vorbehaltsgebiet fir die
Wasserversorgung vorgebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aus regionalplanerischer Sicht wird daher abschlieBend empfohlen, dann keine Einwendungen zu
erheben, sofern eine intensive Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen bezlglich des
tangierten Landschaftsschutzgebiets und des betroffenen SPA-Gebiets, sowie eine enge Abstim-
mung mit den wasserwirtschaftlichen Fachstellen beziglich des tangierten Vorbehaltsgebiets erfolgt
und diese im Ergebnis zu keiner negativen Bewertung fihren.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine intensive Abstimmung mit
den genannten Behorden erfolgte bereits im Vorfeld zum Bau-
leitplanverfahren bzw. im Rahmen der Beteiligungsverfahren.

Wasserwirtschaftsamt Nurnberg

26.09.2023

1. Wasserversorgung/Bodenschutz

Das neue Baugebiet wird durch die Stadt Heideck mit Trinkwasser versorgt. Aktuell wird mit dem
Bau des neuen Trinkwasserbrunnens begonnen.

Die mit uns und dem Landratsamt Roth vereinbarten Zeit- und Fristenplane fur die Umsetzung al-
ler Sanierungsmafl3nahmen zur Ertlichtigung der Wasserversorgungsanlage sind zligig umzuset-
zen. Unter dieser MalR3gabe sind wir mit dem Baugebiet einverstanden.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet.

2. Abwasserbeseitigung

Mit der Planung besteht Einverstandnis, wenn nachfolgendes bericksichtigt wird.

Entsprechend dem WHG soll die Erweiterung des Gewerbegebietes im Trennsystem erschlossen
werden. Die Planung der Niederschlagswasserentwasserung hat rechtzeitig zu erfolgen und ist
mit dem Wasserwirtschaftsamt Nurnberg abzustimmen, ein wasserrechtliches Verfahren ist ggf.
zu beantragen. Die Neuversiegelung ist zu minimieren, ortsnahe Rickhaltungen und Stéarkung
der Verdunstung und Versickerung z.B. durch Griindacher, Fassadenbegriinung, Wasserflachen,

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet.

Die Planung der Niederschlagswasserentwasserung erfolgt in
frihzeitiger Abstimmung mit dem WWA Nirnberg. Das Entwas-
serungskonzept des Gewerbegebietes sieht zu einem grof3en
Anteil eine ortliche Versickerung des Niederschlagswassers
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Granflachen, Versickerungsflachen (Mulden StraRenbaumpflanzbereiche), Pflaster mit offenen
Fugen usw. sind anzustreben (Schwammstadt). Als erstes ist die Versickerung bzw. teilweise
Versickerung am Entstehungsort entsprechend den Vorgaben (NwFreiV mit TRENGW, DWA Ar-
beitsblatt A 138, DWA Merkblatt M 153 usw.) zu untersuchen, wenn dies nachweiB3lich nicht oder
teilweise nicht méglich bzw. nicht zumutbar ist, ist die zentrale Versickerung zu prifen. Sollte dies
ebenfalls nicht moéglich bzw. zumutbar sein, kann das Niederschlagswasser entsprechend den
Vorgaben (DWA Merkblatt M-153, DWA Arbeitsblatt A-102, A 117, A 138, A 166 usw.) in ein Ge-
wasser abgeleitet werden.

Die ordnungsgemafRe Mischwasserbehandlung der mit dem zusatzlich anfallenden Schmutzwas-
ser beaufschlagten Mischwasserbehandlungsanlagen ist nachzuweisen.

Der Einbau von klassischen Zisternen ist ebenfalls begriiRenswert, tragt aber nicht regelmafig
zur Minderung von Auswirkungen auf den naturlichen Wasserkreislauf bei und ist nicht bei der
Bemessung einer Niederschlagswasserableitung ansetzbar.

Die Nutzung vor Zisternenwasser als Grauwasser ist auch dem Betreiber der Abwasseranlage zu
melden.

Vor.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verlauf beach-
tet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet. Ein entsprechender Hinweis wird in den parallel
aufgestellten Bebauungsplan aufgenommen.

. Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der oben angefiihrten Hinweise stimmen wir dem Bebauungsplan mit
Flachennutzungsplan zu.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Roth

28.09.2023

Die Kreisgruppe Roth im Bund Naturschutz e.V. bedankt sich fur die Beteiligung in 0. g. Verfahren
und nimmt im Namen des Landesverbandes wie folgt Stellung:

Die Planung wird abgelehnt.

Zur Begriindung:

1.

Die Planung verstof3t gegen § 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung [...] zu férdern. [...] auch in Ver-
antwortung gegeniber kinftigen Generationen”. Die vorliegende Planung zerstort lokal die na-
turlichen Lebensgrundlagen und verschlechtert die klimatischen Verhdltnisse, statt sie zu
schitzen bzw. zu férdern.

Zu 1.: Wird zur Kenntnis genommen. In dem vom BUND zitier-
ten 8 1 Abs. 5 BauGB werden die allgemeinen Planungsziele
der Bauleitplanung festgelegt. Dort heil3t es in Satz 1 zu-
nachst: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, [...] gewahrleisten.” Das ,in Einklang bringen* teilwei-
se konkurrierender Anforderungen beinhaltet immer einen
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Abwagungsprozess. Die Planung fiir die Erweiterung des Ge-
werbegebietes Kohlbuck ist Ergebnis einer ausgereiften Abwa-
gung mit ausfuhrlicher Prifung von Alternativstandorten. Von
einem Verstol3 gegen § 1 Abs. 5 BauGB kann hierbei nicht
die Rede sein. An der Planung wird daher festgehalten.

2. § 1 a Abs. 5 BauGB ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.”

Die Planung verfehlt dieses Ziel.

Zu 2.: Die Erfordernisse des Klimaschutzes wurden in der Pla-

nung sehr wohl beriicksichtigt. Insbesondere wurden folgende

MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. die

der Anpassung an den Klimawandel dienen im Bebauungsplan

festgesetzt:

= Photovoltaikpflicht auf 50 % der nutzbaren Dachflachen zur
Forderung erneuerbarer Energien und damit Reduzierung
des COz-Ausstol3es durch fossile Energietrager

= Ermdglichung von Dachbegriinung als Alternative zur
PV-Pflicht

= Versickerung eines groRen Anteils des im Planungsgebiet
anfallenden Niederschlagswassers, u.a. mittels einer Versi-
ckerungsmulde, die das Gewerbegebiet als Griinzug von
West nach Ost durchzieht

= Festsetzung von Stralenbegleitbdumen und privaten
Baumpflanzungen zur Beschattung und Verbesserung des
Mikroklimas innerhalb des Gewerbegebietes

Die Schaffung neuer Arbeitspléatze in Heideck wird das Pend-

lersaldo der Stadt verbessern und birgt damit das Potenzial,

Treibhausgasemissionen durch Pendlerverkehr zu verringern

3. Die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes
zum schonenden Ressourcenverbrauch, zum Flachensparen und Bodenschutz werden mit
dieser Planung ad absurdum gefuhrt.

Zu 3.: Wird zur Kenntnis genommen.

4. Wichtige Grundsatze einer zeitgemaflien Planung sind zu beachten:

BauGB § la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Madoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflihahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden.

LEP (Ziele sind zwingend in der Planung umzusetzen)

,Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden. Die
Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flachen- und ressourcensparend wie
mdglich erfolgen.” (Ziel)

Zu 4.: Wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Heideck hat seit
vielen Jahren keine neuen Gewerbegebietsflachen mehr aus-
gewiesen. In den vergangenen Jahren hat sich eine groRRe
Nachfrage nach Gewerbebauland aufsummiert. Der Stadt Hei-
deck liegen Anfragen von insgesamt 29 Unternehmen mit ei-
nem Gesamtflachenbedarf von rund 9,2 ha vor. Gewerbebau-
flachen in dieser GroRRenordnung kdnnen in Heideck nicht auf
dem Wege der Innenentwicklung bereitgestellt werden.

Um die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Heideck weiter zu
fordern und nicht zu behindern, sieht die Stadt daher die Aus-
weisung des Gewerbegebietes im AuRenbereich als unum-
ganglich an.
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— ,Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unter dem Ge-
sichtspunkt einer moéglichst geringen Flachen- und Ressourceninanspruchnahme optimie-
ren.” (Ziel)

— ,Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die vor-
handenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen angewendet werden.” (Ziel)

— ,Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering zu halten.” (Grund-
satz)

Die in der Begriindung dargestellte Nachfrage nach Gewerbeflachen muss konkret dargestellt
werden. Eine reine Anfrage von Unternehmen rechtfertigt noch keine Ausweisung und Versie-
gelung von Freiflachen.

Zu 5.: Wie bereits erwahnt, liegen der Stadt Anfragen von 29
Unternehmen nach insgesamt 9,2 ha Gewerbebauland vor.
Hierbei handelt es sich zu einem grof3en Teil um ortsansassige
Betriebe aus verschiedensten Branchen. Eine konkrete Benen-
nung der Betriebe kann aus Datenschutzgriinden nicht erfol-
gen.

Bauzwang:

Die Grundstucke mussen mit einem Bauzwang versehen werden (z. B. innerhalb von drei Jah-
ren), sonst droht ein Flickenteppich wie in den anderen ,Gewerbegebieten, wo Flachen teils
jahrzehntelang vorgehalten werden.

Zu 6.: Die Stadt Heideck strebt eine zeitnahe Bebauung und
Nutzung im geplanten Gewerbegebiet an. Allerdings soll fir
grofRe Unternehmen auch die Mdglichkeit zum Erwerb von Re-
serveflachen fir spéatere Erweiterungen ermdglicht werden. Von
einem ,Bauzwang“ wird daher abgesehen.

Die Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes Walder im ,Vorland der stdlichen Franken-
alb” in der Nahe der Planungsflachen konnen erheblich sein, insbesondere durch die
Lichtimmissionen. Das geplante Gewerbegebiet liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes (die
Flache wurde aus diesem herausgel6st). Lichtimmissionen reichen teils hunderte Meter in die
Umgebung hinein und haben Auswirkungen auf die Insektenpopulationen als Nahrungsgrund-
lage von Vogelarten. Diese Auswirkungen wurden in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
nicht untersucht. Dies ist europarechtlich zwingend erforderlich. Zur Vermeidung ist es not-
wendig, die gesamte Beleuchtung (sowohl &ffentlich als auch privat) im Gebiet von 23 bis
5 Uhr auszuschalten oder auf 10 % zu dimmen.

Zu 7.: Wird in Teilen berlcksichtigt. Es wird eine Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen, dass angestrahlte und
selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Fassaden- und Hofbe-
leuchtungen in der Nachtzeit von 23.00 bis 5.00 Uhr auszu-
schalten sind. Satzung und Begriindung werden entsprechend
angepasst.

Ferner wird im Rahmen der GebietserschlieBung der Einbau
dimmbarer StralRenleuchten gepruft.

Waldumwandlung als Ausgleichsmaflinahme wird abgelehnt. Kommunen sind gehalten, den
Waldumbau zu beschleunigen, um ihre Walder widerstandsfahiger gegen Klimaénderungen zu
machen. Da ist es absurd, wenn die Stadt Heideck einerseits Wald rodet, der bereits umgebaut
ist und andererseits keinen realen waldausgleich schafft, sondern Umbaumal3nahmen als
Ausgleich anrechnet.

Zu 8.: Wird zur Kenntnis genommen. Die Anrechnung der
Waldumbaumafinahmen erfolgt nach dem geltenden Leitfaden
fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und wurde sei-
tens der unteren Naturschutzbehdrde nicht beanstandet. Zu-
dem werden mit dem Waldumbau gezielt Ausgleichshabitate fur
den Baumpieper, welcher als betroffene Art im Planungsgebiet
festgestellt wurde. An den Ausgleichsflachen wird festgehalten.

PV-Anlagen auf Dachflachen:
Es sind 100 % der geeigneten Dachflachen mit PV zu versehen.

Zu 9.: Wird zur Kenntnis genommen. Unternehmen mit einem
hohen Energiebedarf werden voraussichtlich schon aus wirt-
schaftlichen Interessen PV-Anlagen auf mehr als 50 % der
nutzbaren Dachflachen errichten. Bei einer Verpflichtung zu
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100 % der nutzbaren Dachflache wiirden jedoch Unternehmen
mit geringem Eigenverbrauch sehr viel Uberschiissigen Strom
erzeugen, der dann in das ortliche Stromnetz eingespeist wer-
den muisste. Laut Aussagen des Stromnetzbetreibers stehen
hier jedoch nur begrenzte Netzaufnahmekapazitaten zur Verfi-
gung. Vor diesem Hintergrund wurde eine PV-Pflicht auf 50 %
der nutzbaren Dachflachen festgesetzt und fir ausreichend
erachtet. Die Planung bleibt diesbezuglich unverandert.

10. Artenschutzrechtliche MaRnahmen:
Bei den zu installierenden Fledermauskéasten fehlen die erforderlichen ZusatzmaRnahmen
(siehe Hinweisblatt zu artenschutzrechtlichen MaRnahmen fiir vorhabenbedingt zerstérte Fle-
dermausquartiere — LfU 2021); fur jeden gerodeten Quartierbaum sind mindestens drei Alt-
b&dume aus der Nutzung zu nehmen.
Alle artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen sind jahrlich zu kontrollieren und gof.
nachzubessern.

Zu 10.: Wird zur Kenntnis genommen. Bei dem zitierten Hin-
weisblatt handelt es sich um eine Empfehlung der Koordinati-
onsstellen fiir den Fledermausschutz in Bayern. Diese wurde
jedoch nicht offiziell durch das LfU oder ein anderes Amt einge-
fuhrt und hat dementsprechend keine Verbindlichkeit. Es erfolgt
keine Anderung am Bebauungsplan.

Die Kontrolle der Fledermaus- und Nistkasten und sonstigen
Artenschutzmaflnahmen erfolgt im Rahmen des Unterhalts
durch die Stadt Heideck. Diesbeziigliche Festsetzungen im
Bebauungsplan wurden von der Naturschutzbehdrde nicht ge-
fordert und werden demnach auch nicht fiir notwendig erachtet.

11. Bei Parkbuchten sind Rasengittersteine/Rasenfugenpflaster verpflichtend vorzuschreiben.

Zu 11.: Wird zur Kenntnis genommen. Die Ausfihrung von
Parkbuchten in Rasengittersteinen/Rasenfugenpflaster ist auf-
grund der hohen Belastungen durch Lkw bautechnisch nicht
sinnvoll. Die Schadensanfalligkeit ist hier zu gro3. Stattdessen
wird ein nicht unerheblicher Teil des Niederschlagswassers von
StraBen und Parkflachen in der straf3enbegleitenden Versicke-
rungsmulde versickert.

12. Die Sammlung von Niederschlagswasser von Dachflachen auf den jeweiligen Gewerbegrund-
stiicken in Zisternen ist vorzuschreiben.

Zu 12.: Wird zur Kenntnis genommen. Da im Gewerbegebiet
eine Gartenbewasserung eher der Ausnahmefall ist, kann eine
Nutzung von gesammeltem Zisternenwasser nicht garantiert
werden. Aus diesem Grund wurde von einer zwingenden Er-
richtung von Regenwasserzisternen abgesehen und lediglich
eine Empfehlung ausgesprochen (siehe Ziff. 4.2 der Satzung).
Die Planung bleibt diesbeziglich unverandert.

Bitte beteiligen Sie uns im weiteren Verfahren.
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LBV — Landesbund fur Vogel- und Naturschutz in Bayern

29.09.2023

Der LBV - Landesbund fur Vogel- und Naturschutz in Bayern ist als Fachverband im Arten- und Na-
turschutz darum bemdht, fir eine lebenswerte Umwelt — die heute leider nicht selbstverstandlich
ist - einzutreten. Immer wieder scheint Naturschutz der wirtschaftlichen Entwicklung im Wege zu
stehen. Doch Okonomie und Okologie miissen nach Ansicht des LBV keine Gegensatze sein. Der
LBV setzt sich fiir die Natur ein und vertritt ihre Interessen konstruktiv und kritisch gegenuber Politik,
Wirtschaft und Behdrden. Damit arbeiten wir fur eine zukunftsfahige Gesellschaft in Bayern.

In der Stadt Heideck begleitet die gemeinsame Ortsgruppe des LBV und des BUND Naturschutz in
Bayern e.V. (BN) in diesem Sinne die Entwicklung seit nunmehr 35 Jahren. Konstruktiv hat sich der
LBV bereits in der Standortfindung eingebracht: von den Naturschutzverb&nden wurden sechs
Standortalternativen eingebracht, die mit deutlich geringeren nachteiligen Einflissen auf den Natur-
haushalt umzusetzen gewesen waren.

Wahrend der LBV die grundsatzliche Notwendigkeit von Gewerbegebieten anerkennt, pladieren wir
als Verband vehement dafiir, neue Losungswege zu gehen: Regional abgestimmte, von den kom-
munalen Grenzen unabhangige und schonende Planungen missen Vorrang haben vor den allerorts
stattfindenden, rein an Stadt- und Gemeindegrenzen orientierten Gewerbe- und Baugebieten. Hier
wurde von der Stadt Heideck leider die Chance verpasst neue Anséatze zuzulassen, wahrend inter-
kommunale Gewerbegebiete an anderen Standorten in Bayern bereits Planungsnorm sind. Der Fla-
chenfrafd in Bayern ist eines der grof3ten regionalen Umweltprobleme unserer Zeit, eine Trendwende
gegen die fortschreitende Versiegelung unserer Heimat kann nur gelingen, wenn sich auch die
Kommunen bereitfinden, in der Ausweisung von Bauland neue Wege zu gehen.

Der LBV lehnt den Verkauf von Bundes- und Staatswaldflachen flir neue Industrie- und Gewerbefla-
chen grundsétzlich ab. Das Gleiche qilt fur Walder von Kommunen und Koérperschaften des offentli-
chen Rechts.

Aus den oben angefiihrten Griinden lehnt der LBV die WeiterfiUhrung der Planungen am der-
zeitigen Standort in Heideck weiterhin ab.

Wir fordern die Stadt Heideck auf, eine Standortsuche flir einen naturvertraglicheren Standort zu
unternehmen und dabei auch die Mdglichkeit der interkommunalen Planung zu beriicksichtigen.

Die Planungen haben nach Ansicht des LBV an einigen Stellen noch erhebliches Verbesserungspo-
tential im Sinne des Arten- und Naturschutzes, die es im Falle einer Fortfihrung der Planungen zu
berucksichtigen gilt:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Heideck hat sich nach
Abwagung der Vor- und Nachteile fir die Entwicklung des aktu-
ellen Erweiterungsstandorts Kohlbuck entschieden. Die voran-
gehende Alternativenprifung und Standortsuche ist in der Be-
grundung der Bauleitplanung hinreichend dargelegt und muss
daher hier nicht nochmals aufgefuhrt werden.

An der Planung wird festgehalten, wobei einige der vom LBV
eingebrachten Verbesserungsvorschlage aufgegriffen und be-
rucksichtigt werden (siehe im Einzelnen nachfolgend).

1. Umweltbaubegleitung — Eine ,Okologische Baubegleitung“ (auch: Umweltbaubegleitung) wird in
den Unterlagen nur unter dem Punkt ,V06 — Vorsichtige Fallung von Badumen® erwahnt, eine
Festsetzung fur eine Umweltbaubegleitung ist allerdings nicht zu finden. Bei einem Verfahren
dieser Grof3e ist eine Umweltbaubegleitung, die die Umsetzung der umwelt- und Naturschutz-

Zu 1.: Die Forderung nach einer ,Umweltbaubegleitung“ wird
wie folgt beriicksichtigt: Fur die Umsetzung aller artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafnahmen sowie der
CEF-MaflRnahmen wird eine tkologische Baubegleitung festge-
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fachlichem Mal3nahmen sicherzustellen hat, nach Ansicht des LBV unverzichtbar.
Eine Umweltbaubegleitung fir die Mallnahmenumsetzung ist verpflichtend festzusetzen.

setzt. D.h. die Malinahmen sind in Begleitung einer qualifizier-
ten Fachkraft umzusetzen, zu dokumentieren und die Berichte
der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Satzung und Be-
grindung werden entsprechend angepasst.

. Monitoring — Die Ausgleichs- und CEF-MaBnahmen sind korrekt festgesetzt, allerdings wurden
keine Angaben zur Uberwachung der Umsetzung gemacht. Fiir die CEF-MalRnahmen empfiehlt
der LBV jahrliche maRBnahmenspezifische Umsetzungs- und Strukturkontrollen firr einen erfolg-
reichen Funktionsnachweis in den ersten funf Jahren. Danach sollten alle funf Jahre Strukturkon-
trollen bis insgesamt 25 Jahre nach Malinahmenbeginn erfolgen. Minderungen oder Verluste in
der vorgegebenen Funktionsfahigkeit (fehlende oder kaputte Nistkasten, abgestorbene Ersatz-
pflanzungen etc.) sind zu ersetzen. Fir die Ausgleichsmafl3nahmen ist ein dem Umsetzungszeit-
raum angemessenes Monitoring zu entwickeln. Auch hier sollte nach MaRnahmenbeginn mindes-
tens alle fiinf Jahre fiir einen Zeitraum von 25 Jahren eine Uberpriifung der MalRnahmenumset-
zung mit Nachbesserungspflicht erfolgen.

Ein maflnahmenspezifisches Monitoringprogramm mit Nachbesserungspflicht fur die Ausgleichs-
und CEF-Malinahmen ist festzusetzen. Der LBV weist darauf hin, dass Kompensation dauerhaft
zu erhalten ist, solange der Kompensationsanlass besteht.

Ein maRnahmenspezifisches Monitoringprogramm mit Nachbesserungspflicht fur die
Ausgleichs- und CEF-MaBRnahmen ist festzusetzen. Der LBV weist darauf hin, dass Kom-
pensation dauerhaft zu erhalten ist, solange der Kompensationsanlass besteht.

Zu 2.: Wird zur Kenntnis genommen. Durch die Festsetzung
einer okologischen Baubegleitung wird die fachgerechte Her-
stellung und Funktionsfahigkeit der CEF-MaRRnahmen sicherge-
stellt. Eine regelméRige Uberwachung in Form eines Monito-
rings wird jedoch angesichts des hohen Aufwands und der zu
erwartenden Kosten nicht festgesetzt. Die Uberwachung obliegt
stattdessen der unteren Naturschutzbehotrde, welche im Betei-
ligungsverfahren auch kein Monitoring gefordert hat. Es erfolgt
keine diesbeziigliche Anderung des Planungsentwurfs.

Die MaBnahmen werden von der Stadt Heideck dauerhaft er-
halten, solange der Kompensationsanlass besteht.

. Kleintierdurchgéngigkeit — Wir vermissen MaRhahmenfestsetzungen zum Erhalt der Kleintier-
durchgangigkeit. Ublich ist eine Festsetzung von sockelfreien Einfriedungen bzw. Zaunen, die ei-
nen Mindestabstand zum Boden von 15 cm haben missen. Férderlich fur die Kleintierdurchgan-
gigkeit sind auch Festsetzungen fir die Pflanzung von Kletterpflanzen und fur eine verpflichtende
extensive Dachbegriinung.

In Anbetracht der naturnahen Lage des Plangebietes, sind Festsetzungen fur die Klein-
durchlassigkeit aufzunehmen.

Zu 3.: Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung sockel-
freier Einfriedungen mit einem Mindestabstand zum Boden wird
in Wohngebieten regelmafig umgesetzt. In Gewerbegebieten,
wo es nur keine bzw. kaum Lebensraume fir Kleintiere gibt
wird dies jedoch nicht fur zielfUhrend erachtet. Eine gewisse
Durchgangigkeit der Randgrundstiicke des Gewerbegebietes
wird dadurch erzielt, dass zur freien Landschaft im Norden,
Osten und Westen des Geltungsbereichs sowie zum Begleit-
grin des Gredl-Radwegs keine Stitzmauern, sondern lediglich
Bdschungen zuldssig sind (siehe Ziff. 2.4 der Bebauungsplan-
satzung). Auch die Grinachsen entlang des Gredl-Radwegs
und verschiedener ErschlieBungsstrallen und -wege férdern die
Kleintierdurchgangigkeit des Gewerbegebietes. Von weiteren
Festsetzungen wird abgesehen.

. Kleintiersicherheit — Gerade in Hinblick auf die in der Nahe liegenden Lebensraume ist es wich-
tig, dass schon bei der Planung, ErschlieBung und wahrend der Bauphase darauf geachtet wird,
dass keine Bodendffnungen mit Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitz-
mause, Igel) entstehen, z.B. in Form von offenen Fallrohren oder Lichtschachten, Gullys unmit-
telbar an Bordsteinen, tiefer Abflussrinnen, bodengleichen Kellereingdngen oder &hnlichen Struk-
turen. Als Bordsteine sollten Niedrigborde eingebaut werden oder zumindest missen hohe Bord-
steine abschnittsweise abgeschréagt werden, so dass sie fur Kleintiere keine Barrieren bilden. Es

Zu 4.. Die Vorschlage zur Kleintiersicherheit werden zum Tell
beriicksichtigt. Bei der ErschlieBung werden Uberwiegend
Flachborde eingebaut und tiefe Abflussrinnen vermieden, so
dass keine Barrieren fiir Kleintiere entstehen. Amphibiensichere
Stral3eneinlaufe/Gullys werden nicht fur erforderlich gehalten,
da im Planungsgebiet keine Amphibien nachgewiesen wurden.
Zauneidechsen und Méause dagegen sind in der Regel ausrei-
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sind amphibiensichere Gullys zu verwenden.
Wahrend der Erschlieung und Bauphase ist die Einhaltung von MalRnahmen zur Klein-
tiersicherheit von der Umweltbaubegleitung sicherzustellen.

chend beweglich um Gullys und anderen ,Kleintierfallen* ent-
gehen bzw. entkommen zu kdénnen. Eine Umweltbaubegleitung
wird fUr diese MalRnahmen nicht fir erforderlich gehalten.

5. Nisthilfen — Neubauten sollten, unabhangig von rechtlicher Notwendigkeit, mit verschiedenen,
dem Gebaude angepassten Nisthilfen fur gebaudebritende Vogelarten und Fledermé&use ausge-
stattet werden. Durch die moderne Bautechnik leiden diese Arten unter drastisch zunehmendem
Brutplatzmangel, da keine Spalten oder Hohlrdume mehr verflgbar sind. Diese Bauweise ist aus
energetischer Sicht sinnvoll, dem Artenschutz muss dann aber an anderer Stelle geniige getan
werden.

Wir empfehlen, zuséatzlich zum festgesetzten Ausgleich Koloniekasten flir Sperlinge anzu-
bringen, sowie fur weitere gefahrdete Arten (wie Mauersegler und Mehlschwalbe) Nistmog-
lichkeiten anzubieten und kiinstliche Fledermaushd&hlen zu integrieren.

Zu 5.: Wird zur Kenntnis genommen. Eine zwingende Festset-
zung zur Installation kinstlicher Nistkdsten und Fledermaus-
hdhlen an Neubauten wird mangels Kontrollméglichkeiten nicht
fur sinnvoll erachtet und deshalb nicht in die Planung aufge-
nommen. Die Stadt Heideck wird jedoch im Rahmen der Még-
lichkeiten zusétzliche Nistkdsten und Fledermaushdhlen im
Bereich der offentlichen Grunflachen um die Regenrickhalte-
und Versickerungsbecken anbringen.

Bayerische Staatsforsten AOR, Forstbetrieb Allersberg 30.08.2023
Die beigefiigte E-Mail der Stadt Heideck wendet sich an die Beteiligung der Behorden und Trager

offentlicher Belange in diesem Fall ware das Amt fir ELF in Roth zustandig. Ich gehe allerdings da-

von aus, dass das AELF die gleiche Mail wie sie erhalten hat.

Der beschriebene Bebauungsplan ist von der Stadt Heideck sehr eng mit uns abgestimmt worden | Wird zur Kenntnis genommen.

und von uns so befiirwortet worden.

Eine Aussage als Behorde oder Trager offentlicher Belange steht uns nicht zu und wird auch nicht

erfolgen.

Staatliches Bauamt Nurnberg 11.09.2023

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw. Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes zu, wenn unsere Auflagen zum gleichzeitig vorgelegten Bebau-
ungsplan (,Erweiterung Gewerbegebiet Kohlbuck®) entsprechend der fir Flachennutzungsplane
Ublichen Detailschérfe eingearbeitet und berticksichtigt werden.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Anderungen an
der FNP-Anderung ergeben sich hieraus nicht bzw. sind nicht
erforderlich.
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 30.08.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht be-
eintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwéande.

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet einer Funkdienststelle, innerhalb einer Richtfunkstrecke der
Bundeswehr und im Zusténdigkeitsbereich des militarischen Luftverkehrs. Fur eine spatere Bebau-
ung bestehen grundsatzlich bis zu einer max. Bauhdhe von 30 m tber Grund keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die maximale zuléssige Bebau-
ungshdhe liegt bei 25 m und damit unter 30 m.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern 22.09.2023
Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o. g. Vorhaben keine derzeit von der Regie-

rung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern — wahrzunehmenden Aufgaben berihrt. Wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer fur Mittelfranken 26.09.2023
Keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und Erweiterung des oben genannten Gewerbegebie- | Wird zur Kenntnis genommen.

tes wird den ortsansassigen Unternehmen die Mdglichkeit zur Erweiterung gegeben. Diese Mal3-

nahme stellt eine zukunftsfahige Standortentwicklung dar, die zur Erhaltung von Arbeitsplatzen vor

Ort und zur wirtschaftlichen Starkung der Region beitragt. Die Anderungen kommen den wirtschaftli-

chen Bedurfnissen der Unternehmen vor Ort entgegen und werden daher von der Handwerkskam-

mer flr Mittelfranken begrifit.

Stadt Hilpoltstein 05.09.2023

Keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen
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Stadt Roth 13.10.2023
Keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen
Markt Pleinfeld 27.09.2023

Keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Einwendungen. Anregungen oder

Hinweise eingegangen.
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