STADT HEIDECK

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

,LAIBSTADT NORD II*

IM ORTSTEIL LAIBSTADT

SATZUNG

Entwurfi. d. F. vom 19.01.2019



§1

§2

§3

1. Anderung und Erweiterung ,Laibstadt Nord I Satzung i.d.F. vom 19.01.2019

Die Stadt Heideck im Landkreis Roth beschlieBt aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13b Bauge-
setzbuch (BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in
der jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende
Satzung Uber die

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Laibstadt Nord II*
im Ortsteil Laibstadt

per Satzungsbeschluss am

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Laibstadt Nord II“ beinhaltet die Flurstlicke mit den FI.-Nrn. 15/28 (Teilflache), 1100 (Teilfla-
che), 1101 (Teilflache), 1107/1 (Teilflache), 1108, 1108/1 (Teilflache), 1108/2, 1108/3 (Teil-
flache) und 1108/7, Gemarkung Laibstadt, Stadt Heideck.

Die GesamtgrdBe des Geltungsbereichs betragt rund 1,34 ha.

Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Laibstadt Nord II* sind
das vom Ingenieurbiiro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 25.10.2018 ausgearbeitete und
letztmalig am geanderte Planblatt sowie die dieser Satzung nachfolgenden
textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemans § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in
Kraft.

Heideck, den

Ralf Beyer, 1. Birgermeister
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1. Anderung und Erweiterung ,Laibstadt Nord 11 Satzung i.d.F. vom 19.01.2019

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»,Laibstadt Nord IlI“ im Ortsteil Laibstadt

Textliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.2  Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 - 5 BauNVO)
sind innerhalb des Geltungsbereichs unzuléssig.

1.3  Zulassiges MaB der Baulichen Nutzung

Als héchstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringeres Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

1.4 Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt, mit der Einschrénkung, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Bau-
grenzen festgesetzt. Hauptgebaude und deren Anbauten dirfen die Baugrenze nicht tber-
schreiten.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 i. V. m. Art. 6 Abs. 6 BayBO sind
einzuhalten.

Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen unter Berlicksichtigung der Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen und an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden, jedoch nicht zur StraBe hin. Eine straBenseitige Grenzbe-
bauung ist unzulassig.

1.6  Garagen, Carports, Stellplatze

Zwischen Garagen bzw. Carports und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein
nicht einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten.

Auf jedem Baugrundstiick sind zwei private Pkw-Stellplatze fiir die erste Wohneinheit anzu-
legen. Fir jede weitere Wohneinheit ist mindestens ein zuséatzlicher Stellplatz anzulegen.

1.7 Nebengebaude
Nebengebéaude dirfen eine Grundflache von 20 m2 nicht tberschreiten.
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1. Anderung und Erweiterung ,Laibstadt Nord I Satzung i.d.F. vom 19.01.2019

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1 Hoéhenlage der Gebaude

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf an der bergseitigen
Gebaudeseite mittig maximal 0,30 m und an der talseitigen Gebaudeseite mittig maximal
1,00 m Uber dem natirlichen Gelénde liegen.

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstlick die Hoheneinstellung des Gebaudes
durch ein Héhenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

2.2  Trauf- und Firsthéhe

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) betragt 10,00 m.

Die maximal zulassige Traufhéhe (TH) betragt 6,00 m.

Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG).

2.3 Dacher und Dachaufbauten
Far Hauptgebaude sind folgende Dachformen und -neigungen zulassig:
- Satteldach (SD), Dachneigung 15-50°
Walmdach (WD), Dachneigung 15-30°
Zeltdach (ZD), Dachneigung 15-30°
Versetztes Pultdach (VPD), Dachneigung 15-30°, Pultversatzhéhe max. 1,50 m

Zur Dacheindeckung sind fur Hauptgeb&ude Ziegel in roten oder anthrazitfarbenen Farbt6-
nen zulassig.

FOr Garagen, Carports und Nebengebaude sind samtliche Dachformen und -eindeckungen
mit Dachneigungen von 0-50° zugelassen.

Zwerchhauser/Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Spitz-, Giebel- oder Schleppgauben sind
zulassig. Der First bzw. die Oberkante von Zwerchhausern und Dachgauben muss mindes-
tens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

2.4 Fassadengestaltung
AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

Flr den Fassadenanstrich sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle Farben und ungebro-
chenes Weil3 sind unzuléssig.

Holzhduser in einfacher Bauweise sind zugelassen, jedoch keine Blockhduser aus Rundhdl-
zern (,Baumstammhauser®).

2.5 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Anbringung von Solarkollektoren auf Dachern sowie in bzw. an der Fassade ist zugelas-
sen, ebenso die Nutzung transparenter Warmedammung. Solaranlagen dirfen nicht tber die
Fassade oder die Dachhaut hinausragen und sind diesen anzupassen. Die Anlagen sind
derart auszufuhren, dass eine Beeintrachtigung offentlicher und privater Belange ausge-
schlossen werden kann (z.B. Blendung des StraBenverkehrs durch reflektierendes Licht).
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1. Anderung und Erweiterung ,Laibstadt Nord I Satzung i.d.F. vom 19.01.2019

2.6 Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedung vertikale Holzlatten- oder Stabgitterzau-
ne, Natursteinmauern sowie Hecken aus Laubgehdlzen zulassig.

Die Bauhodhe darf hierbei 1,20 m, gemessen von der Gehwegoberkante bzw. StraBenober-
flache, nicht Gberschreiten (gilt nicht fir Hecken). Sockelmauern aus Beton und Kunststeinen
sind bis 20 cm Hbhe zulassig.

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken untereinander und zur freien Landschaft sind
durch Maschendraht-, Holz- oder Stabgitterzaune ohne Sockel bis zu 1,20 m Héhe bzw. mit
Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen.

2.7 Gelandemodellierung

Zur Terrassenbildung sind im Gartenbereich Béschungen sowie Stiitzmauern aus Naturstein
mit einer maximalen H6he von 1,00 m zul&ssig.

Zwischen den einzelnen Grundstiicken und zur freien Landschaft sind zum Hbhenausgleich
Bdschungen bis max. 1,00 m zulassig, jedoch keine Stitzmauern. Die Béschungen sind ein-
zusden oder zu bepflanzen.

3 Grunordnerische Festsetzungen

3.1  Anpflanzungen und Erhalten von Baumen

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Bd&ume und Straucher in Art und
Qualitat geman den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen. Die Gehdl-
ze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch Neupflanzun-
gen zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande
zu beachten.

[Hinweis: Das Pflanzgebot A (Obstbaumpflanzung mit Standortbindung auf &ffentlichem
Grund entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze) wird nicht aufgefihrt, da dieses auBBerhalb
des Anderungs- und Erweiterungsbereichs des Bebauungsplans gelegen ist]

Pflanzgebot B — StraBenbaumpflanzung mit Standortbindung auf éffentlichem Grund

Zur Eingrinung des Verkehrsraumes innerhalb des Baugebietes sind auf 6ffentlichen Fla-
chen im Bereich der Langsparkbuchten heimische Laubbaume aus der Pflanzliste ,Klein- bis
mittelkronige Laubbdume*” mit Standortbindung zu pflanzen.

Pflanzqualitat (mindestens): Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Pflanzgebot C — Heckenpflanzung mit Standortbindung auf privaten Flachen

Entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist zur Ortsrandeingriinung auf privaten Fla-
chen eine freiwachsende Hecke mit Standortbindung zu pflanzen. Zulassig sind heimische,
standortgerechte Laubgehélze aus Pflanzliste ,Heimische Straucher.

Pflanzqualitat (mindestens): verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm
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1. Anderung und Erweiterung ,Laibstadt Nord I Satzung i.d.F. vom 19.01.2019

Pflanzgebot D — Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Zur Durchgrinung des Wohngebietes ist auf jedem Grundstlick mindestens ein heimischer
Laubbaum ohne Standortbindung zu pflanzen. Zulédssig sind Bdume aus den Pflanzlisten
,Obstbaume*” und ,Klein- und mittelkronige Laubbaume*® sowie alle Laubb&aume aus der Liste
heimischer Gehdlze der Kreisfachberatung fir Gartenbau und Landespflege am LRA Roth.

Pflanzqualitat (mindestens): Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

3.2 Pflanzlisten

Nachfolgende Arten und Sorten sind fir die Pflanzung im Rahmen der Pflanzgebote A, B, C
und D zugelassen. Sie entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl aus den Lis-
ten heimischer Geholze und Streuobstsorten der Kreisfachberatung fiir Gartenbau und Lan-
despflege am Landratsamt Roth. Prinzipiell kénnen auch andere, vergleichbare Obst- oder
Laubb&ume aus den Gehdlzlisten der Kreisfachberatung gepflanzt werden.

Fremdlandische Gehdlze, insbesondere Thuja, Blautanne und andere nicht heimische Koni-
feren sind nicht zugelassen.

Pflanzliste ,,Obstbaume*
Malus domestica (Apfel) in folgenden Sorten:
- ,Reichtragender vom Zenngrund’ (Lokalsorte)
- Kaiser Wilhelm'
- ,Boskoop’
,Roter Eiserapfel’

Pyrus communis (Birne) in folgenden Sorten:
- ,Gute Graue’
- ,Gellerts Butterbirne’
- ,Obergsterreichische Weinbirne*

Prunus domestica (Zwetschge) in folgenden Sorten:
- Fréankische Hauszwetschge’

Pflanzliste ,,Klein- und mittelkronige Laubbaume*

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus Pyraster Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzliste ,,Heimische Straucher*

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel

Seite 5 von 8



1. Anderung und Erweiterung ,Laibstadt Nord I Satzung i.d.F. vom 19.01.2019

Crataegus monogyna  Eingriffeliger Wei3dorn

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

3.3 Rasenflachen

Offentliche Griinflachen (inkl. Verkehrsbegleitgriin), die nach der ErschlieBung eingesét wer-
den muissen, sind mit gebietseigenem Saatgut zu begrinen. Hierflr wird die Regelsaatgut-
mischung RSM Regio fur das Ursprungsgebiet 12, ,Frankisches Hugelland“, der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) empfohlen.

3.4  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

MaBnahme V1: Gehdlzrodung bzw. -fallung im Winterhalbjahr auBerhalb der Brutzeit

Um eine Beschadigung oder Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sowie um eine Tétung oder Stérung von europaischen Vogelarten, Fledermausen und ande-
ren baumbewohnenden Arten wahrend der Fortpflanzung oder Aufzucht der Jungtieren zu
vermeiden, ist die Rodung bzw. Fallung von Bidumen in Ubereinstimmung mit geltendem
Naturschutzrecht ausschlieBlich im Winterhalbjahr, also im Zeitraum zwischen 01. Oktober
und 28./29. Februar durchzufihren.
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1. Anderung und Erweiterung ,Laibstadt Nord I Satzung i.d.F. vom 19.01.2019

4 Hinweise

41 Pflanzungen in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplan-
ten Leitungstrassen einzuhalten. Analog ist bei der Verlegung von Leitungen ein Mindestab-
stand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Bei Unter-
schreitung dieses Schutzabstandes sind geeignete SchutzmaBnahmen durch den Verursa-
cher vorzusehen.

Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur

StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* (DVGW Regelwerk) sind zu beachten.

4.2 Beleuchtung

Fir die StraBenbeleuchtung sind keine Peitschenmasten, sondern Mastaufsatzleuchten mit
niedriger Lichtpunkth6he vorzusehen. Es sind Leuchten mit niedrigem Energieverbrauch zu
verwenden (z.B. LED-Leuchten).

4.3 Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis nach
Art. 15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Gebaude gegen
driickendes Wasser zu sichern.

Das Einleiten von Drainagewasser in die gemeindlichen Kanalisationsanlagen ist nicht ge-
stattet.

4.4 Bodenschutz

Zum Umgang mit Béden oder Bodenmaterialien wird grundsétzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ver-
wiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen fir den Baustellenbetrieb abzuschieben und
bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu lagern. Die La-
gerung von Ober- und Unterbéden hat gemaf DIN 18915 zu erfolgen.

4.5 Flachenbefestigung

Einfahrten und Hofbefestigungen sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen (z. B.
Rasenfugenpflaster, Pflaster mit aufgeweiteten und splittverfilliten Fugen, Rasengittersteine,
etc.).

Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten. Unverhéaltnismasiig groBe Fla-
chenversiegelungen sind unzulassig.

4.6 Bodenfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkméler bekannt.
Bei allen Bodeneingriffen muss jedoch prinzipiell mit archdologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentimer und Besitzer von Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von ar-
chéologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
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1. Anderung und Erweiterung ,Laibstadt Nord I Satzung i.d.F. vom 19.01.2019

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfaroungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich,
d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

4.7 Landwirtschaftliche Emissionen

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemaier Bewirt-
schaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke unvermeid-
liche Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von Glle oder Festmist sowie weitere typi-
sche landwirtschaftliche Emissionen (Staub, L&rm, etc.) ergeben kdénnen. Diese sind von den
zukUnftigen Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen.

4.8 Regenwasserzisternen

Zur Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen wir die Errichtung
von Regenwasserzisternen auf den privaten Baugrundsticken empfohlen. Der Uberlauf der
Zisterne kann an den stadtischen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Es wird empfohlen, das in den Zisternen zuriickgehaltene Niederschlagswasser aus den
Dachflachen zur Gartenbewéasserung zu verwenden.

Der Bau von sogenannten Grauwasseranlagen ist gemaB § 13 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) dem Gesundheitsamt zu melden. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw.
EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden.

4.9 Erneuerbare Energien

Gemal Regionalplan fur die Region Nirnberg, Stand 01.06.2008, sollen die Méglichkeiten
der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung in der gesamten Region verstarkt genutzt
werden, und zwar bevorzugt innerhalb von Siedlungsgebieten. Es wird deshalb empfohlen,
die Gebaude so zu planen, dass eine mdglichst groBe Dachflache fiir die Installation von
solarthermischen und/oder photovoltaischen Anlagen genutzt werden kann.

Ausfertigung:

Heideck, den

Ralf Beyer, 1. Birgermeister
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