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1  Einleitung

1.1  Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Heideck plant die Entwicklung einer kleineren Wohnbauflache mit finf Bauparzel-
len im stdlichen Anschluss an das Wohnbaugebiet ,Bachi“. Das geplante Baugebiet liegt an
der Nordseite eines kleinen, auslaufenden Bergriickens, der das Baugebiet ,Bachi* im Nor-
den von den Bauflachen ,Am Offenbrunn“ im Sidden trennt. Aufgrund der ausgepragten
Nordhanglage war der Bereich stdlich des Bachiwegs bisher von der Bebauung ausgenom-
men. Angesichts der aktuell hohen Baulandnachfrage und der bereits vorhandenen Er-
schlieBungsstraBe hat der Stadtrat von Heideck nun beschlossen, den Streifen stdlich des in
diesem Bereich bislang nur einseitig bebauten Bachiwegs der Bebauung zuganglich zu ma-
chen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Grundlage fiir eine beidseitige Be-
bauung und damit eine flachensparende und effiziente SiedlungserschlieBung geschaffen
werden.

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbauland zu sozialvertraglichen Preisen, in
erster Linie fur die ortliche Bevolkerung. Bauwillige Burger — insbesondere junge Familien —
kdénnen auf diese Weise im Ort gehalten und Abwanderungen vermieden werden.

Da die vorhandenen Wohnbaugebiete in Heideck nahezu vollstdndig bebaut und auch an-
sonsten kaum freie Bauplatze auf dem Markt vorhanden sind, besteht eine entsprechend
groBe Nachfrage nach Wohnbauland. Erste Anfragen fir die geplanten Bauplatze liegen der
Stadt bereits vor.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Bachi Stid“ soll die bauplanungsrechtliche Grundlage
fir die geplante ErschlieBung und Bebauung geschaffen und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt werden.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Das geplante Wohnbaugebiet liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Heideck, unmittelbar
sudlich angrenzend an den Bachiweg (vgl. Abbildung 1). Nordlich des Bachiwegs befindet
sich das Wohnbaugebiet ,Bachi®.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bachi Std“ umfasst eine Flache von
insgesamt 0,46 ha und beinhaltet Teilflachen der Flurstlicke mit den FI.-Nrn. 942, 943, 944,
945 und 947 der Gemarkung Heideck, Landkreis Roth. Das Baugebiet wird raumlich be-
grenzt durch den Bachiweg und das bestehende Wohnbaugebiet ,Bachi“ im Norden, eine
kleine innerdrtliche Grinflache mit dahinterliegender Bebauung im Osten, eine bewaldete
Flache im Stiden sowie weitere Grinflachen bzw. Wiesen im Westen.

Im éstlichen Teil des Geltungsbereichs liegt ein kleiner, in die Jahre gekommener Kinder-
spielplatz.
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Abbildung 1: Lage des geplanten Baugebietes in Heideck, Geltungsbereich rot umrandet
(Ausschnitt aus der TK25, ohne MafB3stab)

Das geplante Baugebiet liegt an einem vergleichsweise stark nach Norden geneigten Hang,
das natlrliche Gelande fallt von ca. 427 m 0. NN im Sudwesten auf ca. 418 m 0. NN im
Nordosten ab. Das durchschnittliche Gefélle liegt etwa zwischen 12 und 18 %. Im &stlichen
Teil des Geltungsbereichs wurde das Gelande im Zuge der friiheren Anlage des Kinderspiel-
platzes bereits modelliert und der Hang terrassiert. Die exakten Héhenverhéltnisse sind aus
den im Planblatt eingezeichneten Héhenschichtlinien auf Grundlage einer terrestrischen Ge-
landevermessung ersichtlich.

1.3 Angaben zu Bevolkerung und Baulandbedarf

Im Gemeindegebiet der Stadt Heideck leben derzeit insgesamt ca. 4.688 Personen (Stand
31.12.2017), die sich auf 17 Stadtteile verteilen.

Der Demographische Spiegel des Bayerischen Landesamts fiir Statistik' geht fiir die Stadt
Heideck von einer ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung im Betrachtungszeitraum von 2017
bis 2034 aus. Ausgehend von 4.688 Einwohnern im Jahr 2017 wird fiir die Stadt ein Bevolke-
rungsrickgang auf ca. 4.470 im Jahr 2031 prognostiziert. Dies entspricht einem Rickgang
von 4,7 %.

Die Methodik bei der Ermittlung der demographischen Vorausberechnung basiert auf fest-
stellbaren Trends (Parametern) zur Entwicklung der Geburtenrate, Sterblichkeit und Zu-
Abwanderungen ausgehend von Bestandsdaten der Jahre 2009 bis 2017.

Demographie-Spiegel fir Bayern, Stadt Heideck — Berechnungen bis 2031, Bayerisches Landes-
amt far Statistik, Ftrth 2019
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Betrachtet man zusatzlich die regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung? fiir den Land-
kreis Roth, so wird hier flr das Jahr 2036 eine positive Verdnderung in Hé6he von 1,3 % ge-
gendber dem Jahr 2016 prognostiziert (siehe Abbildung 2).

Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
Veranderung 2036 gegenuber 2016 in Prozent

g Regierungsbezirke

Veranderung 2036 gegenuber 2016

in Prozent Haufigkeit
unter -7,5 ,stark abnehmend” 6 GroBte Abnahme: Lkr Wunsiedel i.Fichtelgebirge -15,3 %
-7,5 bis unter -2,5 _abnehmend” 18 GroBte Zunahme: Lkr Dachau +15,5%
-2,5 bis unter 2,5 ,stabil” 28 Bayern: +4,2%
2,5 bis unter 7,5 .zunehmend” 23
7,5 bis unter 12,5 ,stark zunehmend”™ 16
. 12,5 oder mehr .Sehr stark zunehmend™  §

Abbildung 2: Bevdlkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bay-
erns, Veranderungen 2036 gegeniiber 2016 in Prozent?

Beitrdge zur Statistik, Heft 549 — Regionalisierte Bevoélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2036, Bayerisches Landesamt firr Statistik, Fiirth 2018
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Die Stadt Heideck als Kleinzentrum profitiert hier von ihrer zentral6rtlichen Bedeutung und
der damit verbundenen Weiterentwicklung der Einzelhandels-, Arbeitsplatz- und Versor-
gungszentralitét (vgl. Ziele 2.2.2.1 RP, Stand 05.2017). Regionale Faktoren bestimmen da-
her die Zu- und Abwanderungszahlen. Es ist anzunehmen, dass bei entsprechender Wohn-
flachenverflgbarkeit auch die Stadt Heideck in Zukunft stabile bzw. wachsende Bevdlke-
rungszahlen aufweisen wird. Eine mafBvolle Stadt- und Siedlungsentwicklung mit Bereitstel-
lung attraktiver Bauflachen — vorzugsweise unter ErschlieBung von Innenentwicklungspoten-
zialen bzw. Nutzung flachensparender ErschlieBungsformen (wie in vorliegender Planung) —
bildet dabei einen wichtigen Baustein zur Stabilisierung der Wohnbevdlkerung. Die aktuelle
Baulandnachfrage fir die vorliegend geplanten Baugrundstlcke bestatigt diese Annahme.

1.4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bachi Sid“ erfolgt im beschleunigten Verfahren ge-
man § 13b BauGB. Die Kriterien der §§ 13a und 13b BauGB fiir die Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren wurden im Vorfeld gepraft und sind erfullt:

- Die festgesetzte Grundflache betragt weniger als 10.000 m=.

- Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen (hier: Allgemei-
nes Wohngebiet) auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlie3en.

- Der Bebauungsplan begrindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die nach Bundes-
oder Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) oder einer Vorprifung
des Einzelfalls unterliegen.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Geman § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB wird von der férmlichen Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung abgesehen. Ebenso wird auf die férmlichen frihzeitigen Beteiligungsver-
fahren gemas § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Regional- und Landesplanung

Auf Ebene der Regionalplanung ist die Stadt Heideck der ,Region Nlrnberg“ (Planungsregi-
on 7) zugeordnet und als Kleinzentrum innerhalb der Gebietskategorie ,l&andlicher Teilraum
im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Erlangen® eingestuft.

Gemal Regionalplan soll insbesondere im sldlichen Mittelbereich Roth, zu dem der Pla-
nungsraum gehdrt, auf eine Stabilisierung der Wohnbevdlkerung hingewirkt werden (vgl. Ziel
2.3.2.2 RP).

Die beabsichtigte Ausweisung von funf Bauplatzen dient vorrangig der Bereitstellung von
Bauland fir die ortsansassige Bevolkerung (vgl. Begrindung 3.1.1 RP) und soll das Wohn-
raumangebot der Stadt Heideck férdern.

GemaB dem Grundsatz des Flachensparens, Punkt 3.1 des Landesentwicklungsprogram-
mes Bayern 2018 (LEP), sind flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten anzuwenden (vgl. G 3.1 LEP,
Stand 2018).

Die Ziele und Grundsétze der Regional- und Landesplanung werden mit dem Planungsvor-
haben der Stadt Heideck besonders unter den Aspekten einer umweltgerechten, flachenspa-
renden und klimaschonenden Bodennutzung weiterentwickelt. Durch die bereits vorhandene
ErschlieBung wird die Neuversiegelung minimiert und gleichzeitig die Wohnraumversorgung
im stadtebaulichen Kontext sinnvoll ergénzt. Hierdurch wird auch das vorrangige Ziel der
Innenentwicklung erfullt.

2.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Heideck ist das Planungs-
gebiet im Osten des Geltungsbereichs als Grinflache (Kinderspielplatz) dargestellt, im Wes-
ten als Flache fUr die Landwirtschaft (siehe Abbildung 3). Entgegen dieser Darstellung sollen
die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs als Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4BauNVO ausgewiesen werden. Die Uberplanung des Spielplatzes kann aus stadtebauli-
cher Sicht gerechtfertigt werden, da sich in fuBlaufiger Entfernung, im Bereich des Festplat-
zes bzw. der Stadthalle, ein Spielplatz befindet (vgl. auch hierzu Darstellung im FNP, Abbil-
dung 3).

Aufgrund der Aufstellung im beschleunigten Verfahren kann der Bebauungsplan aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Eine FNP-Anderung im
Parallelverfahren entfallt damit. Der Flachennutzungsplan ist stattdessen gemaB § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Berichtigung wird im Nach-
gang zur Bebauungsplanaufstellung durchgefihrt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Heideck (ohne Mafstab),
Geltungsbereich rot umrandet

2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich tangiert das Landschaftsschutzgebiet ,Sidliches Mittelfrankisches Be-
cken 6stlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb®
(LSG Ost). Etwa 280 m westlich beginnt das groBraumige Vogelschutzgebiet ,Walder im
Vorland der stdlichen Frankenalb®.

Randlich des Geltungsbereichs liegen zwei in der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Fla-
chen.

Westlich von Heideck liegt eine Teilflache des grofB3flachigen Trinkwasserschutzgebiets ,Hei-
deck, St.“. Das geplante Baugebiet liegt am dstlichen Rand innerhalb des Schutzgebiets.

Detaillierte Aussagen zu Schutzgebieten und dem Schutz von Natur und Umwelt im Allge-
meinen sind dem Kapitel 5 zu entnehmen.
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3 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem geplanten Baugebiet ,Bachi Stid“ werden die ndrdlich gelegenen, bereits bebauten
Flachen Uber den Bachiweg hinweg nach Siiden erweitert. Mit dem Bebauungsplan wird die
Grundlage fur eine beidseitige Bebauung des Bachiwegs und damit eine flachensparende
und effiziente SiedlungserschlieBung geschaffen. Das Baugebiet ,Bachi Sid“ rundet das
bestehende Baugebiet ,Bachi® nach Suden hin ab und bildet zukinftig eine stadtebauliche
Einheit mit dem Altbaugebiet.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden finf Bauparzellen mit FlachengréBen zwischen 650
und 900 m? vorgesehen. Die gewahlte Parzellierung mit mittleren GrundstiicksgréBen ent-
spricht dem landlichen Charakter des Planungsgebiets und der értlichen Nachfrage.

Die stdliche Begrenzung der Baugrundstiicke wird durch den angrenzenden Waldrand vor-
gegeben. Im Westen wurden Grundstiicks- und Baugrenze an der vorhandenen Bebauung
nérdlich des Bachiwegs ausgerichtet.

Stédtebauliches Ziel ist die Weiterentwicklung des bestehenden Wohnbaugebiets als typi-
sches landlich gepréagtes, lockeres Wohnbaugebiet mit Gberwiegender Einzelhausbebauung.
Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an der bestehen-
den Bebauung, wobei versucht wurde, einen schlanken, zeitgemaBen Bebauungsplan zu
schaffen und unnétige ,Uberreglementierungen® zu vermeiden.

Eine besondere Herausforderung bei der Bebauung stellt die ausgepréagte Nordhanglage
dar. Die Festsetzungen wurden hier so getroffen, dass ein ,Eingraben” der Geb&aude in den
Hang erzielt wird (vgl. Schnittzeichnung auf dem Planblatt).

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Wohnh&user und Garagen sind als Bebauungsvor-
schlage zu verstehen, die Standorte sind nicht bindend festgesetzt.

3.2 VerkehrserschlieBung

Die neu geplanten Bauparzellen werden verkehrstechnisch direkt Gber den unmittelbar nérd-
lich verlaufenden Bachiweg erschlossen. Jede Bauparzelle wird Uber eine separate Zufahrt
an den Bachiweg angeschlossen.

Zwischen dem Bachiweg und den Baugrundstiicken ist ein 3,0 m breiter, 6ffentlicher Streifen
vorgesehen, der im Bereich der Parzellen 1 bis 3 als Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt wird. In diesem Bereich kénnen die bisher bereits vorhandenen
Parkmdglichkeiten — nach Erstellung der Grundstiickseinfahrten — wieder neu angelegt wer-
den. Hierfir kommen gepflasterte Langsparkbuchten in Frage, denkbar ware aber auch eine
durchgehende Ausflihrung als Schotterrasen.

Im Osten des Geltungsbereichs sind am Bachiweg zusatzlich sechs Senkrecht-Parkbuchten
vorgesehen, die auch fur die angrenzenden Siedlungsflachen (insbesondere das bestehende
Baugebiet Bachi) zur Verfuagung stehen sollen.

Darliber hinaus sind an den bestehenden 6ffentlichen Verkehrsanlagen keine Veranderun-
gen vorgesehen.
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Durch die vorhandene RingstraBe des Baugebiets Bachi ist eine problemlose Befahrbarkeit
fir Mullfahrzeuge und andere Lkw sichergestellt, so dass insgesamt eine sichere verkehrli-
che ErschlieBung gewahrleistet werden kann.

3.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 ff. BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO
festgesetzt. Im Geltungsbereich soll primér Bauland zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs
der ortlichen Bevdlkerung zur Verflgung gestellt werden. Ziel ist die Entwicklung eines
Wohngebietes als Erganzung angrenzender Wohnbauflachen.

Da die Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen (siehe
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 — 5 BauNVO) diesem Planungsziel entgegenstiinde und Konflikte mit
der Wohnnutzung zu erwarten waren, werden diese Nutzungen im Planungsgebiet ausge-
schlossen.

ManB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

Als héchst zuldssiges Maf3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringeres MaB3 der baulichen Nutzung ergibt. Es werden maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen (lI).

Diese Festsetzungen orientieren sich an der stddtebaulichen Umgebung. Planerisches Ziel
ist die Fortentwicklung des bestehenden Wohnumfeldes am Bachiweg mit identischer Bauty-
pologie.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, mit der Einschran-
kung, dass als Hausformen lediglich Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind. Hausgruppen
werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Aufgrund der értlichen Nachfrage ist
in erster Linie von einer Einzelhausbebauung auszugehen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Bau-
grenzen definiert, innerhalb derer die Stellung der Hauptgeb&ude frei wahlbar ist. Hauptge-
baude und deren Anbauten durfen die Baugrenze nicht Uberschreiten. Das grenzubergrei-
fende Baufenster wurde aufgrund der 6értlichen Topografie und des sldlich angrenzenden
Waldbestands in den nérdlichen Grundstiicksbereich orientiert.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 i.V.m. Art 6 Abs. 6 BayBO sind ein-
zuhalten.
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Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen unter Berlicksichtigung der Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen und an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden, jedoch nicht zur StraBe hin. Eine straBenseitige Uberschrei-
tung der Baugrenze wird aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

3.5 Garagen, Carports, Stellplatze

Die im Bebauungsplan abgebildeten Garagenstandorte sind nicht zwingend festgesetzt, die
jeweiligen Grundstickszufahrten sind deshalb hinsichtlich ihrer exakten Lage variabel.

Zwischen Garagen bzw. Carports und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein
nicht einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten.

Auf jedem Baugrundstiick sind zwei private Pkw-Stellplatze fir die erste Wohneinheit anzu-
legen. Fur jede weitere Wohneinheit ist mindestens ein zuséatzlicher Stellplatz anzulegen.
Hierdurch soll die Herstellung einer ausreichenden Anzahl privater Stellplatze auf den Bau-
grundstiicken sichergestellt werden.

3.6 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhenlage der Gebdude

Zur Hbéheneinstellung der Gebaude wird festgesetzt, dass die Oberkante des Fertigful3bo-
dens im Erdgeschoss (OK FFB EG) an der straBenseitigen Gebaudeseite mittig maximal
0,50 m tber dem Niveau der ErschlieBungsstralBe liegen darf.

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstlick die Hoheneinstellung des Gebaudes
durch ein Héhennivellement mit Bestands- und Planungshéhen darzustellen.

Trauf- und Firsthéhe

Um die Gesamthdhe der Geb&dude und die H6he der Wandansichtsflachen zu begrenzen,
wird eine maximale Firsthbhe (FH) von 10,00 m festgesetzt, der Bezugspunkt ist dabei die
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG). Die maximale Wandhdhe
(WH) betragt 7,00 m und ist das MaB zwischen der OK FFB EG und dem traufseitigen
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Dachgestaltung und -aufbauten

Der Gebaudebestand im nérdlich angrenzenden Baugebiet ,Bachi“ ist von einer Uberwie-
gend landschaftstypischen Bauweise mit steilen Sattelddchern gepragt. Im Hinblick auf den
zwischenzeitlich verstarkten Trend zu mehr individueller und moderner Bauweise mit ener-
gie- und kostensparenden Bau- und Dachformen hat sich die Stadt Heideck entschlossen,
hinsichtlich der Dachgestaltung auch moderne, individuellere Bauweisen zuzulassen. Aus
diesem Grund werden neben Satteldachern auch Walmdacher zugelassen. Folgende Dach-
formen und -neigungen sind fir Hauptgebaude innerhalb des Geltungsbereichs zuléssig:

- Satteldach (SD), Dachneigung 32-48°
- Walmdach (WD), Dachneigung 15-30°

Auf die zwingende Festsetzung einer Firstrichtung wird verzichtet, um den Bauherren bei der
Gebéaudeausrichtung eine groBere Gestaltungsfreiheit einzurdumen.
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FOr Hauptgebaude werden als Dacheindeckungen Dachziegel oder Dachsteine in roten und
rotbraunen Farbtonen vorgeschrieben.

Far Garagen, Carports und Nebengebaude werden samtliche Dachformen und Dacheinde-
ckungen mit Dachneigungen von 0 — 48° zugelassen, um den Bauherren auch hier moderne-
re und kostensparende Bauweisen zu ermdglichen (z. B. Carport mit Flach- oder Pultdach,
begriinte Flachdachgarage etc.).

Zwerchhauser/Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebel- oder Schleppgauben werden
zugelassen. Als gestalterische Vorgabe wird festgelegt, dass der First bzw. die Oberkante
von Zwerchh&usern und Dachgauben mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches
liegen muss.

Gebdudefassaden

AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Fur den Fassadenanstrich sind
gedeckte Farbténe zu verwenden; grelle Farben werden zum Schutz des Ortsbildes ausge-
schlossen.

Holzhduser in einfacher Bauweise werden zugelassen, typische Blockhduser aus Rundhdl-
zern (,Baumstammbhauser®) sind jedoch unzulassig.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaudefassaden soll die Bildung von stérend
wirkenden Fremdkdrpern im Ortsbild verhindert werden.

Einfriedungen

Zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedung vertikale Holzlatten- oder Stabgitterzau-
ne zuladssig. Die Bauhbéhe darf hierbei 1,20 m, gemessen von der StraBenoberflache
bzw. Oberkante Parkstreifen, nicht Gberschreiten.

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken untereinander und zur freien Landschaft sind
durch Maschendraht-, Holz- oder Stabgitterzaune bis zu 1,80 m Hohe Ulber Oberkante Ge-
lande zugelassen.

Sockelmauern und sonstige Mauern sind als Einfriedung grundséatzlich unzuléssig, um einen
freien Durchgang fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird ein gestalterischer Rahmen fir den Bau von Einfrie-
dungen gesetzt, um negative Auswirkungen auf das Ortsbild und eine optisch einengende
Wirkung im Verkehrsraum zu vermeiden.

Geldndemodellierung

Aufgrund der steilen Hanglage des Planungsgebietes sind Gelandemodellierungen zur Ter-
rassenbildung bzw. zum Héhenausgleich notwendig. Durch die Festsetzung der OK FFB EG
auf maximal 0,50 m Uber OK StraBBe soll ein Eingraben der Geb&ude in den Hang erzielt
werden. Auf der Siidseite des Geb&udes kann dann durch vergleichsweise geringe Abgra-
bung auf dem Niveau des ,Obergeschosses” eine Terrasse geschaffen werden (vgl. sche-
matischer Gebaudeschnitt in der Planzeichnung).

Um unverhaltnismaBige Abgrabungen und Geldndemodellierungen zu vermeiden, wird fur
die H6he der Béschungen bzw. Stitzmauern folgende Regelungen getroffen:

Im Gartenbereich und an den Grundstlcksgrenzen sind Béschungen sowie Stitzmauern mit
einer maximalen Einzelbdschungs- bzw. -mauerhéhe von 1,50 m zuléssig. Bei Uberschrei-
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tung dieser Hbéhe ist eine Terrassierung vorzunehmen, wobei zwischen zwei Bdschun-
gen/Mauern ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten ist.

Zum Zwecke des Erosionsschutzes sind die Béschungsflachen einzuséen oder zu bepflan-
zen und die Bdschungsneigungen nicht steiler als 1:1,5 auszufihren.

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, sind Stiitzmauern und Auffillungen an
der Grenze zu 6ffentlichen Grundstlcken (Verkehrs-/Grinflachen) unzuléssig.

3.7 Baumfallschutzabstand

Sadlich des Geltungsbereichs befindet sich ein kleines Wéldchen. Der Waldbestand setzt
sich Uberwiegend aus Stiel-Eichen sowie Wald-Kiefern und einigen Hainbuchen und Som-
mer-Linden mit Stammdurchmessern im Bereich 20-40 cm zusammen. Insbesondere am
nérdlichen Waldrand stehen auch einige Alteichen mit Stammdurchmessern tber 50-70 cm.

Der Abstand zwischen der Baugrenze des Baugebietes und der ersten Baumreihe des Wald-
randes betragt zwischen ca. 15 m im Osten und ca. 20 m im Westen des Geltungsbereichs.

Das betreffende Wéldchen befindet sich in stadtischem Eigentum. In Abstimmung mit der
Forstverwaltung (Forstamt Heideck) wird der Wald zukiinftig so bewirtschaftet, dass eine
Gefahrdung der Bebauung durch sturz- oder bruchgefihrdete Baume und Aste ausge-
schlossen bzw. minimiert wird. Dies kann unter anderem die Entwicklung eines gestuften
Waldrandes mit Anpflanzung niedrigwlchsiger Baume und Straucher erzielt werden.

3.8 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die grunordnerische Gestaltung dient der landschaftsvertréglichen Einbindung sowie der
Gliederung und Durchgriinung des geplanten Wohngebiets.

Aufgrund der geringen GréBe des Baugebiets und der Lage zwischen Bachiweg bzw. dem
angrenzenden Wohngebiet und dem sidlich angrenzenden Waldbestand werden nur wenige
Pflanzgebote festgesetzt.

Die beiden im Plan dargestellten markanten Baume (Birke und Wald-Kiefer) unterliegen ei-
nem Erhaltungsgebot. Bei Abgangigkeit sind die Baume nachzupflanzen. Dabei sollte jedoch
auf einen gréBeren und angemessenen Abstand zwischen den Baumen geachtet werden.

Zur Eingriinung der Senkrechtparker am &stlichen Ende des Geltungsbereichs ist beiderseits
der Stellplatze je ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen (Pflanzgebot A). Neben der Eingri-
nung der Stellplatze und der Gliederung des StraBenraums dienen die Baume auch der Be-
schattung der 6ffentlichen Stellplatze.

Eine eingrinende Randbepflanzung wird lediglich an der Westseite des Geltungsbereichs
vorgesehen. Im Ubergang zur freien Landschaft und zu der angrenzenden Obstwiese wird
die Pflanzung von vier hochstdmmigen Obstbdumen am westlichen Rand mit Standortbin-
dung auf privaten Flachen festgesetzt (Pflanzgebot B).

Um den landlichen Charakter und die lockere Bebauung der Siedlungsflache im Ubergang
zur freien Landschaft zu férdern sowie um die innere Durchgriinung zu starken wird in der
Satzung die Pflanzung von einem hochstdmmigen, heimischen Laubbaum bzw. einem Obst-
baum je angefangene 500 m? Grundstiicksflache auf den privaten Bauparzellen vorgeschrie-
ben (Pflanzgebot C). Der Standort innerhalb der Parzelle ist frei wahlbar, jedoch ware zur
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Gliederung und Eingriinung des StraBenraums eine Pflanzung entlang der ErschlieBungs-
stra3e wiinschenswert.

Die Pflanzlisten nennen eine landschaftsplanerische Vorauswahl geeigneter Laubgehdlze,
die eine kulturlandschaftstypische Artenauswahl férdern sollen. Das Verbot einiger fremdlan-
discher standortfremder Arten und die Begrenzung des Nadelholzanteils sollen einem stadti-
schen, ,sterilen” Charakter entgegen wirken. Des Weiteren weisen heimische, blihende und
fruchtende Laubgehdlze einen héheren Wert als Nahrungshabitat fir die heimische Fauna
auf.

Far die 6ffentliche Granflache am 6stlichen Rand wird keine Zweckbestimmung festgesetzt.
Zusammen mit der angrenzenden unbebauten Flache unterstreicht die Grinflache den lo-
ckeren Charakter der Siedlungsflachen. Aufgrund der starken Geléandeneigung ist eine Nut-
zung fur freies Spiel oder eine zurlickhaltende Gestaltung und Ausstattung mit Sitzgelegen-
heiten nicht bzw. nur stark eingeschrankt méglich.

3.9 Flachennutzung

Nachfolgende Tabelle 1 zeigt die Flachennutzung innerhalb des geplanten Baugebietes
.Bachi Sud*.

Tabelle 1: Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung Flachenanteil Flache absolut

Wohnbaufldchen 78,5 % 3.595 m?

Verkehrsflachen 7,8 % 357 m?
davon Verldngerung Bachiweg (2,0 %) (91 m?)
davon dbffentliche Parkfldchen (1,7 %) (76 m?)
davon besondere Zweckbestimmung (4,1 %) (190 m?)
(Parken, Zufahrt, Versorgung)

Grunflachen 13,7 % 628 m?

Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 4.580 m?
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4 Ver- und Entsorgung

Im Folgenden werden die vorgesehenen MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung innerhalb
des geplanten Baugebiets erlautert.

4.1 Schmutzwasserbeseitigung, Niederschlagswasserableitung

Das bestehende, nérdlich des Geltungsbereichs gelegene Baugebiet ,Bachi* wird im Misch-
system entwassert. Separate Regenwasserkanale oder geeignete Vorfluter sind im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

Die Erweiterungsflache ,Bachi Sud“ liegt an einem von Nord nach Sid steil ansteigenden
Hang. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der beengten innerértlichen Ver-
héltnisse ist eine Rickhaltung und/oder Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
im Planungsgebiet nicht realisierbar.

Das Neubaugebiet soll deshalb wie auch das nérdlich angrenzende Altbaugebiet ,Bachi® im
Mischsystem entwéssert werden. Das hausliche Abwasser und das Regenwasser der Dach-
und Hofflachen der 5 neuen Bauparzellen wird dementsprechend in den im Bachiweg vor-
handenen Mischwasserkanal eingeleitet. Zu diesem Zweck muss der betreffende Mischwas-
serkanal um ca. 45 m in (nord-)westlicher Richtung verlangert werden.

Zur Minimierung des Regenwasserabflusses sind Einfahrten und Hofbefestigungen — soweit
technisch méglich und sinnvoll — in versickerungsféhiger Bauweise herzustellen (z. B. Ra-
senfugenpflaster, Pflaster mit aufgeweiteten und splittverfillten Fugen, Rasengittersteine,
etc.). Die Flachenversiegelung ist grundséatzlich so gering wie mdéglich zu halten. Unverhalt-
nismanig groBe Flachenversiegelungen sind unzulassig.

Der geplante offentliche Parkstreifen am Bachiweg und die Senkrechtparkplatze im Osten
des Geltungsbereichs werden ebenfalls in versickerungsfahiger Bauweise ausgefihrt.

Darliber hinaus wird den Bauwerber empfohlen, Regenwasserzisternen fir die Sammlung
und Nutzung des auf den privaten Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers zu errich-
ten. Das Wasser kann z. B. fur die Gartenbewasserung verwendet werden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Bau von sogenannten Grau-
wasseranlagen gemaf § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreisverwaltungs-
behérde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen ist.

Grund- und Schichtenwasser

Falls im Baugebietsbereich Grund- oder Schichtenwasser auftreten, sind die Kellergeschos-
se der Gebaude gegen drickendes Wasser zu sichern und ggf. als wasserdichte Wannen
auszufiihren. Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Er-
laubnis nach Art. 15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Wild abflieBendes Oberfldchenwasser / Starkregenereignisse

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu verstarktem Oberflachenwas-
serabfluss zu kommen. Da die oberhalb der Bebauung gelegene Hangeinzugsflache relativ
klein und zudem bewaldet ist, ist das Risiko jedoch als gering zu bewerten. Den Bauwerbern
wird dennoch empfohlen, Hauseingédnge und Lichtschachte durch eine entsprechend ange-
passte Bauweise (z. B. FuBbodenoberkante ca. 25 cm Uber Gelandeniveau) gegen eintre-
tendes Oberflachenwasser zu schiitzen.
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4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das stédtische Wasserversorgungsnetz
gewahrleistet. Im Bachiweg verlauft eine Ortsnetzleitung DN 100, von welcher die Hausan-
schlUsse erstellt werden kénnen.

Die Sicherstellung des Brandschutzes durch das Trinkwassernetz ist im Rahmen der Er-
schlieBung zu prufen.

4.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Main Donau Netzgesellschaft mbH (MDN) nach ent-
sprechender Netzerweiterung bzw. durch Erstellung von Hausanschlissen vom bestehen-
den Leitungsnetz.

Bei Pflanzungen von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

4.4 Telekommunikationsanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem von der Stadt
Heideck zu beauftragenden Unternehmen.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Fernmeldeanlagen
und -leitungen einzuhalten. Falls dies nicht mdéglich ist, sind vom Pflanzenden entsprechende
SchutzmaBnahmen vorzusehen.

4.5 Abfallentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung, getrennt nach Wert- und Reststoffen, erfolgt durch den
Landkreis Roth.

Aufgrund der direkten VerkehrserschlieBung der Baugrundstiicke vom Bachiweg und die
bestehende Ringverbindung im angrenzenden Baugebiet ,Bachi ist eine ordnungsgemafe
Abfall- und Wertstoffentsorgung sichergestellt.

4.6 Durchfihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung der Bauparzellen ist zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im
Frihjahr 2020 vorgesehen.
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5 Natur und Umwelt

Im beschleunigten Verfahren wird gemai § 13ai. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umwelt-
prufung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung abgesehen (vgl. Kapi-
tel 1.4). DarlUber hinaus gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Damit entféllt die formelle Abarbei-
tung der Eingriffsregelung; AusgleichsmaBnahmen gemaB § 15 BNatSchG sind somit fir
den vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die nachfolgenden Kapitel enthalten dementsprechend nur eine Bestandsaufnahme
und -bewertung aus landschaftsplanerischer Sicht sowie eine artenschutzrechtliche Betrach-
tung zur Prifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

5.1 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Etwa 280 m westlich beginnt das groBraumige Vogelschutzgebiet ,Walder im Vorland der
sltdlichen Frankenalb” (6832-471). Das Gebiet umfasst naturnahe und strukturreiche (alt-)
eichen- und buchenreiche Waldgebiete zwischen Heideck - Réttenbach - Hilpoltstein
bzw. nérdlich von Thalméassing und dient insbesondere deren Erhalt als Lebensraum zahlrei-
cher gefahrdeter Vogelarten. Die Bedeutung des Gebiets beruht auf den Bestédnden charak-
teristischer Waldvogelarten, u.a. Spechte und Greifvdgel. Aufgrund der Entfernung und der
Ortsrandlage des Baugebiets sind keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele zu erwar-
ten.

Der Geltungsbereich tangiert das Landschaftsschutzgebiet ,Stdliches Mittelfrankisches Be-
cken 6stlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb”
(LSG Ost). Das groBraumige Schutzgebiet umfasst u.a. die Landschaft nordwestlich von
Heideck, wobei die Siedlungsflachen eigentlich ausgeschlossen sind. Die westlichen Rand-
bereiche des Geltungsbereichs ragen - ebenso wie die westliche und nérdliche Bebauung
des Altgebiets ,Bachi” - randlich in das Schutzgebiet. Aufgrund der GréBe des LSGs sowie
der geringen randlichen Betroffenheit sind fir die Schutzziele des Gebiets keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Randlich des Geltungsbereichs liegen zwei in der Bayrischen Biotopkartierung erfasste Fla-
chen.

- 6832-1019 Teilflache -009 - Streuobstbestande und Obstbaumreihen bei Heideck
Am westlichen Rand ragen die duBersten Randbereiche einer langlichen Streuobst-
wiese in den Geltungsbereich. Die ersten Baume stehen westlich auBerhalb des Gel-
tungsbereichs, der Grinlandunterwuchs zeigt eine vergleichbare Auspragung wie die
sonstigen Griinlandflachen im Geltungsbereich. Beeintrachtigungen schitzenswerter
Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

- 6832-0109 Teilflache -016 - ,Hecken, Feldgehdlze und Begleitvegetation am Heide-
cker Sitdhang zwischen Offenbrunn, Schloss Kreuth und Mitterbihl®
Sudlich des Geltungsbereichs sind Teilbereiche des angrenzenden Waldrands als
Biotop erfasst. Der nordexponierte Waldrand wird durch (Alt-)Eichen und Saumstruk-
turen im Ubergang zum Waldbestand gepragt. Die Flache liegt auBerhalb des Gel-
tungsbereichs. Eine Uber das heutige Mal3 hinausgehende Beeintrachtigung ist nicht
zu erwarten.
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5.2 Geologie, Wasser, Klima und Luft

Das Planungsgebiet liegt in der geologischen Einheit des Sandsteinkeupers (ohne Feuerlet-
ten), welche durch Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomitsteinlagen gepragt ist. Der
geologische Untergrund im Geltungsbereich wird dabei aus dem Oberen Burgsandstein des
Mittleren Keupers gebildet, welcher sich charakteristisch aus gebankten bis massigen, grob-
bis mittelkérnigen, Gerdll fihrenden Sandsteinen unterschiedlicher graubrauner bis rétlicher
Farbung, mit Tonstein zusammensetzt. (Geologische Karte von Bayern, M 1:500.000 und
1:25.000). Auf diesem Untergrund haben sich durch Verwitterung des Grundgesteins fast
ausschlieBlich (pseudovergleyte) Braunerden gebildet. Unter Waldflachen kénnen auch pod-
solige Ausbildungen auftreten. (Ubersichtsbodenkarte von Bayern, 1:25.000). Als Bodenart
sind Uberwiegend anlehmige Sande, mittlerer bis schlechter Zustandsstufe anzutreffen.

Den maBgeblichen anliegenden Grundwasserleiter im Planungsgebiet bildet der Burgsand-
stein. Der Kluft-(Poren-)Grundwasserleiter weist geringe bis mittlere Trennfugendurchlassig-
keit auf. Das Filtervermégen ist in der Regel gering, bei toniger Ausbildung héher.

Natdrliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Westlich von Heideck liegt eine Teilflache des grof3flachigen Trinkwasserschutzgebiets ,Hei-
deck, St.“. Das geplante Baugebiet liegt am dstlichen Rand innerhalb des Schutzgebiets.

Lokalklimatisch kann der teilbewaldete und landwirtschaftlich genutzte kleine Bergriicken
klimatische Ausgleichsfunktionen flr die angrenzenden Siedlungsflachen Gbernehmen. Unter
Beriicksichtigung der geringen GrdBe des Geltungsbereichs sowie aufgrund der guten
Durchgriinung der betroffenen Siedlungsflachen am nordwestlichen Rand von Heideck und
der umgebenden klimarelevanten Wald- und Freiflache wird die siedlungsklimatische Bedeu-
tung des Geltungsbereichs als gering bewertet.

Durch die geplante Bebauung kénnen ca. 40 % der Grundsticksflachen Gberbaut und ver-
siegelt werden. Die natlrlichen Bodenfunktionen (Grundwasserneubildung, Wasserrickhal,
Vegetationsstandort, etc.) gehen hier in Teilbereichen verloren. Fir die nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ist Uberwiegend mit der Anlage von Gartenflachen zu rechnen, welche
weiterhin Funktionen fir den Boden- und Wasserhaushalt Gbernehmen kénnen. Aufgrund
der Anordnung der Baugrundsticke entlang des bestehenden Bachiwegs sind kaum neu zu
versiegelnde Flachen fir die ErschlieBung erforderlich.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den natirlichen Wasserhaushalt werden unter den
Ziffern 4.2 und 4.3 der Bebauungsplansatzung die Anlage von Zisternen zur Sammlung und
Nutzung des anfallenden Niederschlagswasser und die Verwendung versickerungsfahiger
Belage (z. B. Rasenfugenpflaster) fir die Befestigung von privaten Einfahrten und Hofflachen
empfohlen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Boden-/Wasser- und Klimahaushalts als Retentionsfla-
che und Kaltluftentstehungsflache sind aufgrund der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

5.3 Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Der Geltungsbereich liegt auf der Nordseite eines kleinen Bergrliickens. Nordlich grenzen der
Bachiweg und das Wohngebiet ,Bachi* an. Im Siden grenzt der Geltungsbereich an den
kleinen Eichen-Kiefern-Mischwald auf dem Bergrticken. Der waldbestandene Bergriicken ist
Teil des Landschaftsschutzgebiets "Sudliches Mittelfrankisches Becken &stlich der Schwabi-
schen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb" (LSG Ost). Der Waldbe-
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stand setzt sich Uberwiegend aus Stiel-Eichen (Quercus robur) sowie Wald-Kiefern (Pinus
sylvestris) und einigen Hainbuchen (Carpinus betulus) und Sommer-Linden (Tilia platyphyl-
los) mit Stammdurchmessern um die 20-40 cm zusammen. Der Unterwuchs ist Ilckig-
spérlich, abschnittsweise treten einzelne Sandsteinfelsen zu Tage. Insbesondere am nérdli-
chen Waldrand stehen einige Alteichen mit Stammdurchmessern Gber 50-70 cm. Der westli-
che Abschnitt des Waldrandes ist als Biotop 6832-0109 Teilflache -016 ,Hecken, Feldgehdl-
ze und Begleitvegetation am Heidecker Stidhang zwischen Offenbrunn, Schloss Kreuth und
Mitterbuhl” erfasst. Neben Stiel-Eichen und Sommer-Linden wird die abschnittsweise durch
Sandsteine gebildete Béschungskante vor allem durch Brennnessel- und Brombeeraufwuchs
sowie Efeu und einzelne Ebereschen (Sorbus aucuparia) gepragt. Stdlich grenzt eine einge-
zaunte kleine Gartenflache mit Hihnern an. Als Vorbelastung bestehen in geringem Umfang
(Bauschutt-)Ablagerungen und ein kleines , Tipi“ innerhalb der Biotop- und der Waldflache.

Der Waldbestand und die Biotopflache liegen sidlich auBerhalb des Geltungsbereichs und
werden durch das geplante Baugebiet nicht direkt beeintrachtigt. Mit indirekten Beeintrachti-
gungen z.B. durch die angrenzende Gartennutzung, spielende Kinder usw., welche Uber das
heutige MafB der Beeintrachtigungen hinausgehen ist aufgrund der finf Baugrundstiicke
nicht zu rechnen.

Der direkte Geltungsbereich wird Uberwiegend als Grinland bzw. Wiese genutzt. Die Wiese
im &stlichen Bereich zeigt ein bewegtes Relief und wird als Kinderspielplatz genutzt und re-
gelméBig gepflegt. In der Artenzusammensetzung sind Arten der Intensivgrinléander ergénzt
durch trittvertragliche Arten vorhanden. Die Wiese reicht (bergangslos bis an die Alteichen
am Waldrand. Innerhalb der Wiesenflache stehen verschiedene Spielgerate z.B. Vogelnest-
schaukel, Hangrutsche, Wippe, kleine Sandflache mit Ruderboot. Béschungsbereiche zeigen
kleinflachig Altgrasbestand oder Strauchgruppen.

Die westliche Teilflache wird als Intensivgrinland bewirtschaftet.

Die Wiesen- bzw. Grinlandflache geht in die StraBenbdschung zum Bachiweg tber. Auf der
Bdschung wachsen einzelne Gehdlze z.B. Mehlbeeren (Sorbus aria, Stammdurchmesser bis
10 cm), Hasel- und Hartriegelstraucher (Corylus avellana, Cornus sanguinea). Markant sind
eine Birke (Betula pendula) und eine Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) mit jeweils etwa 30 -
40 cm Stammdurchmesser. Obwohl die Baume sehr dicht beieinander stehen, weisen sie
eine gute Vitalitat auf.

Im nordwestlichen Randbereich ragt eine in der Biotopkartierung erfasste Streuobstwiese in
den Geltungsbereich (6832-1019-009). Die Randflachen innerhalb des Geltungsbereichs
werden als Grinland bewirtschaftet. Die ersten Obstbdume stehen auBBerhalb des Geltungs-
bereichs.

Die Nutzungsstrukturen innerhalb des intensiv genutzten Geltungsbereichs kénnen als Bio-
tope mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft bewertet werden. Die Einzelgehdlze
werden als Siedlungsgehdlze mit mittlerer Bedeutung fir Natur und Landschaft eingestuft.

Aufgrund der intensiven Nutzung sowie der Stérungen durch die angrenzenden Nutzungen
und den Spielplatz weist der Geltungsbereich nur geringe Bedeutung als Lebensraum fir
Tierarten auf. Stérungsunempfindliche Vogelarten und Fledermausarten kénnen in dem an-
grenzenden Waldbestand bzw. der Obstwiese Lebensraum und Nahrung finden. Eine Uber
das heute MaB hinausgehende Beeintrachtigung dieser Habitatstrukturen ist durch die ge-
plante Bebauung nicht zu erwarten. Die nordexponierten stark bewachsenen Béschungsbe-
reiche bieten keine Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen. (vgl. Kapitel 5.6)
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Durch die Bebauung geht Lebensraum mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verlo-
ren. Aufgrund der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet ist mit einer Uberbauung von
ca. 40 % der Flache zu rechnen. Die beiden markanten Baume werden erhalten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu vermeiden, ist die Beseitigung von Gehdl-
zen auBerhalb der Vegetationszeit zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchzufihren
(vgl. Kapitel 5.6).

Uber die Pflanzgebote A, B und C werden Baumpflanzungen mit und ohne Standortbindung
auf oOffentlichen und privaten Flachen festgesetzt. Im Zusammenhang mit der Anlage von
Gartenflachen wird eine gute Ein- und Durchgriinung des Baugebiets erreicht. Festsetzun-
gen zur Verwendung heimischer Baume und Stréducher sowie der Ausschluss bestimmter
fremdlandischer Pflanzen mit geringem naturschutzfachlichen Wert sollen die Lebensraum-
funktion fir die heimische Tierwelt zusatzlich erhéhen und starken, sodass die Grin- und
Gartenflache fur eurybke Arten wieder Lebensraum bieten kénnen.

Im Vergleich zur bisher intensiven Nutzung sind unter Berlcksichtigung der genannten Maf3-
nahmen und festgesetzten Pflanzgebote nur geringe Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
Lebensraume zu erwarten.

5.4 Orts- und Landschaftsbild

Das geplante Baugebiet liegt auf der Nordseite des kleinen Bergriickens zwischen Waldbe-
stand und dem bestehenden Wohngebiet ,Bachi®. Das Ortsbild wird geprégt durch den
Ubergang aus dem stark durchgriinten Siedlungsbereich in die freie Landschaft. Die Land-
schaft nordwestlich von Heideck kann als Mosaik aus landwirtschaftlichen Nutzflachen,
Waldflachen und strukturierenden Gehdlzen charakterisiert werden. Pragend ist u.a. die
denkmalgeschutzte Allee zum Schloss Kreuth. Im, als Grinland bzw. Wiese genutzten, Gel-
tungsbereich wird das Ortsbild durch das bewegte Relief sowie die im &stlichen Abschnitt
verteilten Spielgerate und einzelne Gehdlze bestimmt. (vgl. Abbildung 4 und Abbildung 5)

gt

Abbildung 4: Spielplatz im éstlichen Geltungsbereich

Seite 21 von 30



Bebauungsplan ,Bachi Stud*, Stadt Heideck Begrindung i.d.F. vom 23.07.2019

Abbildung 5: Westlicher Geltungsbereich

Die nérdlich angrenzende Bebauung wird gréBtenteils durch eingeschossige Wohnhauser
(Uberwiegend [+D) mit kulturlandschaftstypischen Satteldachern gepragt. Die Gartenflachen
sind als Ziergarten angelegt.

Die geplante Bebauung ergénzt die bestehende Bebauung und fihrt durch die beidseitige
Bebauung des Bachiwegs zu einer flachensparenden und effizienten SiedlungserschlieBung.
Nach Siiden wird die Bebauung durch den bewaldeten Bergriicken eingegriint. Uber die
Pflanzgebote A, B und C wird eine effektive Eingrinung nach Westen sowie eine gute
Durchgriinung des Gebiets erreicht. Uber die in den Pflanzlisten genannten Obstbaume und
heimischen Laubb&ume wird die Verwendung kulturlandschaftstypischer Arten geférdert.
Neben dem o6kologisch héheren Wert, zeigen heimische Laubgehdlze aufgrund der ver-
schiedenen Aspekte im Jahresablauf (je nach Art Blite, Vollbelaubung, Friichte, Herbstfar-
bung) auch optisch ein ansprechendes und vielfaltiges Bild. Der Ausschluss einiger fremd-
landischer Nadelgehdlze soll einen sterilen, stadtischen Charakter unterbinden.

Die Beschréankung auf zwei Vollgeschosse sowie die Festsetzung maximal zuldssiger Wand-
und Firsthéhen gewahrleisten unter Bertcksichtigung der steilen Hanglage eine angemesse-
ne und landschaftsraumgemaBe Gestaltung der Baukdrper. Die Geb&ude werden hangseitig
.eingegraben”, sodass auch straBenseitig eine angemessene Wandhdhe entsteht
(vgl. Schnittzeichnung auf dem Planblatt). Die Beschrankung der zuldssigen Dachformen auf
landschaftstypische Satteldacher und Walmdacher minimiert die Auswirkungen auf das
Ortsbild ebenfalls. Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dachaufbauten dienen eben-
falls der besseren Einfligung der geplanten Bebauung in die Umgebung. Aufgrund der stei-
len Hanglage sind Geldndemodellierungen nicht vermeidbar. Um Beeintrachtigungen des
Ortsbildes zu vermeiden, werden Festsetzung bzgl. einer maximalen Einzelbdschungs- bzw.
-mauerhéhe getroffen. Bdschungsflachen sind einzusden oder zu bepflanzen, Stitzmauern
und Auffullungen sind an Grenzen zu 6ffentlichen Grundstiicke unzulassig.
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Damit flgt sich die geplante Bebauung, unter Berlcksichtigung der genannten gestalteri-
schen und grinordnerischen Festsetzungen, gut in das stadtebauliche Umfeld ein, sodass
keine Beeintrachtigungen von Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind.

5.5 Sonstige Schutzglter

Erholung

Heideck liegt im Frankischen Seenland, einer Region mit hohem Erholungswert. So fiihren
mehrere Rad- und Wanderwege durch Heideck. Die ausgewiesenen Routen verlaufen je-
doch nicht entlang des Bachiwegs. Der Bachiweg und anschlieBende Wirtschaftswege kén-
nen zum Spazierengehen und Radfahren genutzt werden. Aufgrund des Reitsportzentrums
Schloss Kreuth, knapp 500 m nérdlich des Geltungsbereichs, ist die Umgebung auch mit
Reitwegen erschlossen.

Die 6stliche Teilflache des Geltungsbereichs wird als Spielplatz genutzt. Auch der Waldbe-
stand kann fur freies Spiel durch Kinder der angrenzenden Wohnbebauung genutzt werden.

Der Spielplatz geht durch die geplante Bebauung verloren. An der Stadthalle in etwa 350 m
Entfernung steht ein 6ffentlicher Spielplatz zur Verfigung. AuBerdem stehen im Umfeld aus-
reichend Flachen und Strukturen fir freies Spiel zur Verflgung.

Mensch und menschliche Gesundheit

Durch die Ausweisung von funf Bauparzellen und die geplante Bebauung mit finf Einzel-/
Doppelhausern am Ortsrand von Heideck ist weder fir die angrenzende bestehende Wohn-
bebauung noch fir die geplante Bebauung mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit zu rechnen.

Kultur- und Sachgdter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkméler bekannt.
Bei allen Bodeneingriffen muss jedoch prinzipiell mit archdologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentimer und Besitzer von Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, werden diesbeziglich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von arch&ologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfaroungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich,
d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Im Umfeld des Geltungsbereichs, insbesondere im Ortskern von Heideck, sind mehrere Bau-
und Bodendenkmaler sowie landschaftspragende Denkmaler klassifiziert. Die Altstadt von
Heideck steht unter Ensembleschutz.

Eine unmittelbare Beeintrachtigung der Schutzobjekte durch die geplante Bebauung kann
ausgeschlossen werden. Indirekte Auswirkungen kénnen durch die Veranderung des Orts-
bildes entstehen. Aufgrund der Lage am Nordhang des bewaldeten Bergriickens, der ge-
planten Ein- und Durchgriinung sowie der festgesetzten bauordnungsrechtlichen Gestal-
tungsvorschriften sind keine Beeintrachtigungen der Baudenkmaler inklusive ihrer Wirkung
fir das Ortsbild zu erwarten.
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5.6 Artenschutzrechtliche Belange

5.6.1 Hintergrund artenschutzrechtliche Belange

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung
flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die
durch das Vorhaben verursacht werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt eine Einschatzung mdoglicher arten-
schutzrechtlicher Beeintréachtigungen in Form einer Trockenabschichtung anhand der Biotop-
und Nutzungsstrukturen im Plangebiet. Aufgrund der geringen GrdBe und der Auspragung
des Geltungsbereichs wurde eine faunistische Erfassung nicht fir notwendig erachtet.

5.6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen im Planungsgebiet wurden im Vorfeld durch
Frau M. Duschinski, Landschaftsarchitektin (Dipl.-Ing. Landschaftsplanung (FH)), auf poten-
tielle Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Arten untersucht.

Die fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden
aktuell als Grlnland bewirtschaftet bzw. als Spielplatz mit Wiesenflachen genutzt. Innerhalb
des Geltungsbereichs wachsen eine gréBere Birke und Wald-Kiefer sowie mehrere Einzel-
straucher und jingere Mehlbeeren. Aufgrund der vorhandenen Strukturen, der Nutzung und
der bestehenden Stérungen ist nicht mit dem dauerhaften Aufenthalt sensibler Arten zu
rechnen.

Faunistisch héherwertiger sind der sidlich angrenzende Waldbestand und die westlich an-
grenzende Obstwiese zu bewerten.

Vorkommen und Betroffenheit der Pflanzenarten

Die intensiv genutzten Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich ergeben keinen Hinweis
auf Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Das Auslésen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
kann damit ausgeschlossen werden.

Vorkommen und Betroffenheit von Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Geeignete Lebensraume fir den dauerhaften Aufenthalt saP-relevanter Tierarten des An-
hangs IV a) der FFH-Richtlinie konnten bei einer Ortsbegehung nicht festgestellt werden.

Fledermause

Die Artenschutzkartierung nennt sowohl im Siedlungsbereich Am Offenbrunn siidwestlich des
Waldbestands als auch in der Altstadt von Heideck etliche Fledermausquartiere und -vorkommen.

Flederm&use nutzen Baumhdhlen und Nistkéasten als Quartiere im Sommer sowie beispielsweise
Dachbdden als Wochenstuben. Zum Uberwintern werden tberwiegend Hohlen oder andere unterir-
dischen Quartiere bezogen. Im Geltungsbereich sind keine als Quartier bzw. zum Ubertagen geeig-
nete Strukturen vorhanden. Zur Ubertagung geeignete Strukturen im angrenzenden Waldbestand
sind nicht bekannt, Vorkommen sind aufgrund der Strukturen jedoch méglich.
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Fledermause

Sowohl die Birke als auch die Wald-Kiefer wurden mittels Sichtkontrolle per Fernglas untersucht.
Geeignete Spalten und Hohlen wurden nicht gefunden. Die Baume werden Uber ein Erhaltungsge-
bot gesichert.

Eine potentielle Nutzung des Geltungsbereichs als Jagdhabitat durch Flederméause ist aufgrund der
Auspragung und des mangelnden Strukturreichtums unwahrscheinlich, jedoch nicht auszuschlie-
Ben. Die angrenzenden Waldflachen, Obstwiese und landwirtschaftlichen Flachen stellen geeigne-
tere Nahrungshabitatstrukturen dar. Unter Berlcksichtigung der Pflanzgebote zur Ein- und Durch-
grinung des Gebiets mit heimischen Laub- und Obstbdumen gemal der Pflanzliste kénnen die
kinftigen Gartenflachen einen gewissen Wert als Nahrungshabitat entwickeln.

Lokale Population: Nachweis verschiedener Fledermausarten/-quartiere im Siedlungsbereich Am
Offenbrunn und in der Altstadt Heideck

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden nicht geschéadigt. Eine lber das heutige Maf3 mdglicher
Stérungen hinausgehende Beeintrachtigung potentieller Ubertagungsstitten im angrenzenden
Waldbestand ist aufgrund der Bebauung mit finf Einzel-/Doppelhausern nicht zu erwarten.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.2  Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Bekannte Quartiere sind nicht betroffen.

Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) sind wahrend der Bauarbeiten
fir angrenzende Flachen zu erwarten. Da potentiell vorkommende Tiere aber in ungestérte Berei-
che ausweichen kénnen und die Stérungen zeitlich begrenzt sind, ist nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung der Population auszugehen.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Bekannte Quartiere sind nicht betroffen, die angrenzenden Strukturen mit potentiellen Uberta-
gungsmadglichkeiten (Waldbestand, Obstwiese) werden erhalten und sind nicht betroffen.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kdnnen ausgeschlossen
werden. Einerseits handelt es sich bei dem Geltungsbereich aufgrund der Auspragung nicht um ein
Hauptjagdrevier, andererseits ist die Fledermaus als nachtaktives und sehr wendiges Tier von den
in der Regel bei Tageslicht stattfindenden Bauarbeiten nicht betroffen und kann in angrenzende Be-
reiche ausweichen.

Durch den Betrieb wird keine signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos ausgelést.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

Tétungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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Typische Lebensraumstrukturen fir Reptilien (insbesondere flir Zauneidechsen) sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden. Strukturreiche Biotope, ausgepragte Sdume und Gehdlz-
Offenland-Ubergéange mit geeigneten Eiablageplatzen und grabfidhigem Substrat fehlen im
Geltungsbereich vollstandig.

Die Verbreitung weiterer im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tierarten liegt auBerhalb
des Wirkraumes des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Das Auslosen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kann damit flr Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen
werden

Vorkommen und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Die Artenschutzkartierung nennt fir den Geltungsbereich einschlieBlich des sidlich angren-
zenden Waldbestands und der Agrarlandschaft und Obstwiese westlich des Geltungsbe-
reichs (Objektnummer 6832-0266) etliche Vogelarten, darunter sog. Allerweltsarten wie Am-
sel, Elster, Kohimeise oder Zilpzalp. Folgende saP-relevante Arten werden genannt:

Tabelle 2: saP-relevante Vogelarten im Planungsgebiet (ASK-Objektnummer 6832-0266)

Name Kurzbeschreibung Lebensraum?® RLBY| RLD | EHZ
Méausebussard in Bayern flachendeckend verbreiteter haufiger
Buteo buteo Brutvogel; aktuell nicht gefahrdet

besiedelt Walder und Gehdlzbestande unter-
schiedlicher Auspragung. Nester werden bevor-
zugt auf hohen Bdumen angelegt;

offene, kurzrasige Flachen, wie Felder, Wiesen,
Lichtungen oder Teichlandschaften sowie Weg-
und StraBenrénder als Nahrungshabitate;

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich

Kleinspecht Brutstandorte in naturnahen und altholzreichen
Dryobates minor Laub- und Mischwéldern, insbesondere kronen-
totholzreiche Laubholzwélder der Weich- und
Hartholzaue sowie bachbegleitender Walder.
Alternativ auch in Feldgehélzen, sonstigen klei- \ \ u
neren Baumgruppen in halboffener Landschaft,
in Alleen und Obstbaumbestéanden.

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich

Schwarzspecht britet im geschlossenen Wald, in Altbestanden
Dryocopus martius von Laub-, Misch- und Nadelwaldern;

optimale Kombination bieten Mischwalder mit
alten Rot-Buchen als Héhlenbdume und kran-
kelnde Fichten oder Kiefern als Nahrungsbéu-
me;

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich

Uberwiegend geman Arteninformation des LfU;
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief
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Name

Kurzbeschreibung Lebensraum®

RL BY

RL D

EHZ

Hohltaube
Columba oenas

Waldvogel

Optimale Bruthabitate sind von Hochwald ge-
schitzte Altbuchengruppen mit Schwarzspecht-
héhlen, vor allem in lichten Mischwéldern. Aber
auch andere Altbdume und einzelstehende
Obstbaume werden angenommen.

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich

Goldammer
Emberiza citrinella

in Bayern flachendeckend verbreiteter, typischer
Hecken- und Gehdlzbriter;

Bewohner der offenen aber mit Hecken, BU-
schen, Waldrandern und kleinen Feldgehélzen
reich strukturierten Kulturlandschaften

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich

Griinspecht
Picus viridis

besiedelt lichte Walder und Ubergangsbereiche
von Wald zu Offenland, also abwechslungsrei-
che Landschaften mit einerseits hohem Ge-
hélzanteil, andererseits mit mageren Wiesen,
Saumen, Halbtrockenrasen oder Weiden die
reich an Ameisenvorkommen sind;

regelmaBig auch in Parkanlagen, locker bebaute
Wohngegenden mit altem Baumbestand und
Streuobstbestanden;

Brutbdume sind alte Laubbdume, vor allem Ei-
chen, in der Regel in Waldrandnahe, in Feldge-
hélzen oder in lichten Gehélzen

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich

Ortolan
Emberiza hortulana

warmeliebender Bodenbriter, der Ackerland mit
Baumen als Singwarte bendétigt. In Franken wer-
den vor allem Streuobstgebiete mit klein parzel-
lierter Bewirtschaftung besiedelt. Die Obstbau-
me sollten altere Hochstdmme sein und nicht zu
dicht stehen. Zunehmend werden Waldrander
und Windschutzstreifen besiedelt. Nester stehen
vorwiegend in Getreidefeldern. Entscheidend fr
die Nistplatzwahl ist eine Halmhéhe von 10-
20 cm, die genugend Deckung und ausreichend
lickige Stellen fur den Nestbau bietet.

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich

Waldkauz
Strix aluco

in Bayern fast flachendeckend verbreitet;

Brutvogel lichter, lickiger Altholzbesténde in
Laub- und Mischwaldern sowie in reich struktu-
rierten Landschaften mit altem Baumbestand

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich

Waldschnepfe
Scolopax rusticola

Brutvogel in nicht zu dichten Laub- und Laub-
mischwéldern mit gut entwickelter Kraut- und
Strauchschicht sowie gewisser Bodenfeuchtig-
keit - bevorzugt Erlenbruchwélder;

= Keine geeigneten Brutstandorte im Gel-
tungsbereich
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In der Stadtpfarrkirche im Zentrum von Heideck (Objekt-Nr. 0272) werden in der ASK folgen-
de saP-relevante Gebaudebriter genannt.

Tabelle 3: saP-relevante Vogelarten in der Stadtpfarrkirche Planungsgebiet (ASK-
Objektnummer 6832-0272)

Name Kurzbeschreibung Lebensraum?® RLBY | RLD | EHZ
Dohle Brutplatze an Tdrmen und hohen Gebauden,
Corvus monedula vor allem in historischen Stadtkernen;

Auch Baumbruten in Alleen oder Parks mit alten
Baumen, in Altholzbestanden sowohl in kleine-
ren Gehdlzen als auch in groBeren Waldern \
moglich;

Nahrungssuche auf offenen Flachen, wie exten-
siv bewirtschaftete Grinlandflachen, aber auch
Acker oder Milldeponien;

Mauersegler Gebaudebruter, Luftjager
Apus apus Bruthabitate in Kolonien Uberwiegend an mehr-
geschossigen Gebauden, die Nesteingange 3 u
sind meist unmittelbar unter dem Dach;
Jagdhabitate sind der Luftraum Uber den ver-
schiedensten Landschaften;
Mehischwalbe Gebaudebriter, Luftjager
Delichon urbicum vorwiegend in l&andlichen Siedlungen aber auch
in Randbereichen der Stadte; 3 3 T
Jagdrevier Uber allen mehr oder weniger offe-
nen Landschaften von der Ebene bis in die Vor-
alpen und Alpentaler;
Turmfalke in Bayern ebenfalls weit verbreitet und hé&ufig
Falco tinnunculus sowie aktuell nicht gefahrdet;
Brutplatze auf geeigneten Baumen, in Sied-
lungsgebieten auf Kirchtiirmen oder Fabrik- g
schornsteinen und anderen hohen Gebauden.
Jagdgebiete sind offene Flachen mit lUckiger
oder mdglichst kurzer Vegetation;

Bodenbriitende Vogelarten kénnen im Geltungsbereich und den angrenzenden Flachen auf-
grund der Nutzung, der fehlenden Saumstrukturen, der Bebauung und der vorhandenen Ge-
hélzstrukturen ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen wer-
den.

Im Geltungsbereich sind nur wenige Gehdlzstrukturen vorhanden. Wie den kurzen Lebens-
raumbeschreibungen der genannten saP-relevanten Arten zu entnehmen ist, stellen diese
keine geeigneten Brutstandorte flr die Arten dar.

Die angrenzenden potentiell geeigneten Wald- und Gehélzbestande liegen auBBerhalb des
Geltungsbereichs. Damit ist eine direkte Schadigung durch baubedingte Zerstérung von
Bruthdéhlen und Niststandorten oder durch Tétung von Jungvdgeln der o.g Arten auszu-
schlieBen. Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kénnen zu
einer teilweisen, zeitlich begrenzten Entwertung von Brutplatzen im angrenzenden Waldbe-
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stand fUhren. Da die Tiere aber in ungestérte Bereiche ausweichen kénnen und die Stérun-
gen durch die geringe GréBBe des Geltungsbereichs zeitlich eng begrenzt sind, ist eine erheb-
liche Stérung auszuschlieBen.

Die Einzelgehdlze innerhalb des Geltungsbereichs kdnnen z.B. als Singwarte oder Brut-
standort fur stérungsunempfindliche sog. ,Allerweltsarten” dienen. Die Birke und Sand-Kiefer
innerhalb des Geltungsbereichs werden erhalten. Die Einzelstraucher und jungen Mehlbee-
ren kénnen voraussichtlich nicht erhalten werden. Um Schédigungen — auch nicht saP-
relevanter sog. Allerweltsarten — ausschlieBen zu kénnen, sind erforderliche Gehdlzféllungen
bzw. -rodungen auBerhalb der Brutzeit (zwischen 01. Oktober und 28. Februar) durchzuflih-
ren.

VermeidungsmaBnahme V1: Gehélzrodung bzw. -fallung auBerhalb der Brutzeit

Die Rodung bzw. Fallung von Baumen und Gehélzen ist in Ubereinstimmung mit geltendem
Naturschutzrecht auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar durchzufihren

Der Geltungsbereich kann als potentielles, jedoch nicht optimal ausgepragtes Nahrungshabi-
tat dienen. Im Umfeld stehen besser strukturierte, geeignetere Flachen zur Verfigung. Eine
temporare Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat kann dennoch nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei
der Jagd bzw. Nahrungssuche kénnen ausgeschlossen werden, da die Vogelarten sehr agil
sind und in angrenzende Bereiche ausweichen kénnen.

Eine signifikante betriebsbedingte Erh6hung des Tétungsrisikos durch die Bebauung mit finf
Einzel-/Doppelhdusern ist nicht zu erwarten

Unter Berlicksichtigung der Pflanzgebote zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets mit heimi-
schen Laub- und Obstbdumen gemaB der Pflanzliste kénnen die kinftigen Gartenflachen
einen gewissen Wert als Niststandort und Nahrungshabitat fur stérungsunempfindliche Arten
entwickeln, sodass keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populatio-
nen zu erwarten ist.

Bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung der Planung kann das Auslésen von Verbotstat-
bestanden gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG damit fiir Europai-
schen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie ausgeschlossen werden.
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