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Bebauungsplan
Verfahrensablauf
Stand Unterlagen Bekanntmachung | Anschreiben | Frist Stellungnahme Abwdagung
|Z §3/4 Abs. 1 28.04.2022 15.07.2022 08.11.2022
[ ]s3/4 Abs. 2

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
~PV Heideck SchloBberg Studwest"
mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans

Prufung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB

Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur Stellungnahme aufgefor-
dert:

1 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung- 22 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schwabach
2 AELF-Roth-WeiBenburg 23 Immobilien Freistaat Bayern-Regionalvertretung Mit-
telfranken

3 ALE-Mittelfranken

4  Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
5 Bund Naturschutz OG Heideck

6 VG Nennnslingen

7  Gemeinde Ettenstadt

8 Gemeinde Georgensgmiind

9 Gemeinde Réttenbach

10 Landratsamt Roth

11  Markt Pleinfeld

12 Regionsbeauftragter Planungsverband Region Nirnberg
13 Regierung von Mittelfranken

14 Staatliches Bauamt Nirnberg

15 Bauamt Stadt Roth

16 IHK Nirnberg

17 WWA Nirnberg

18 Bund Naturschutz Kreisgruppe Roth

19 Kreisheimatpflege Landkreis Roth

20 Markt Thalmassing

21  Stadt Hilpoltstein
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Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist keine Stellungnahme ab-
gegeben:

1 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung-
Schwabach
Bund Naturschutz Ortsgruppe Heideck

5

6 VG Nennnslingen

7  Gemeinde Ettenstadt

8 Gemeinde Georgensgmiind

15 Bauamt Stadt Roth

17 WWA Nirnberg

18 Bund Naturschutz Kreisgruppe Roth
19 Kreisheimatpflege Landkreis Roth

23 Immobilien Freistaat Bayern-Regionalvertretung Mittel-
franken

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wdahrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen ohne
Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

FNP BBP
3 ALE Mittelfranken X X 09.06.2022
9 Gemeinde Roéttenbach X X 22.06.2022
11 Markt Pleinfeld X X 09.06.2022
16 IHK Nirnberg X X 14.07.2022
20 Markt Thalmassing X X 09.06.2022
21 Stadt Hilpoltstein X X 14.06.2022

Nachgenannte Trager o6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen mit Ein-
wendungen oder Hinweisen abgegeben:

FNP BBP
2 AELF Roth-WeiBenburg X X 11.07.2022
4 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege X X 30.06.2022
10 Landratsamt Roth X X 12.07.2022
12 Regionsbeauftragter Planungsverband Region Nirnberg X X 05.07.2022
13 Regierung von Mittelfranken X X 11.07.2022
14 Staatliches Bauamt Nirnberg X X 11.07.2022
22 Deutsche Telekom Technik GmbH X X 06.07.2022

Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
abgegeben:
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Behandlung der im Zuge der Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

Nr. Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis
Name
Datum
2 e Anmerkung:
AELF Roth-WeiBenburg Bereich Landwirtschaft:
1. Betroffene Flachen im Geltungsbereich: Zu Punkt 1:

11.07.2022

Der Geltungsbereich der Photovoltaikanlage umfasst das Grundstiick mit der
Flur-nummer 405 in der Gemarkung SchloBberg. Mit der geplanten Freifla-
chenphotovoltaikanlage wird eine Flache von ca. 6,60 Hektar fir einen lan-
geren Zeitraum aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht
zuklnftig fur die Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln nicht mehr zur
Verfuigung. Die Flache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich bewirtschaf-
tet, bei der Bodenart im Planungsgebiet handelt es sich sowohl um Ton- als
auch Lehmboden mit durchschnittlicher Ertragsfahigkeit und hoher Nahr-
stoffverfligbarkeit. Die Bodenzahl wird mit 40 bis 60 Wertpunkten und die
Acker- und Grunlandzahl mit 35 bis 55 Wertpunkten angegeben; sie liegen
Uber dem Durchschnitt des Landkreises Roth. Laut Rundschreiben vom Bay.
Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 sind
landwirtschaftliche Grundstlicke mit einem Boden von Uberdurchschnittlicher
Bonitat als Standort fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage nicht geeignet.

2. Kompensationsbedarf / Ausgleichsfliachen:

Der artenschutzrechtliche Ausgleich iber CEF-MaBnahmen wurde im Detail
noch nicht festgelegt. Es sollten hierflir keine zusatzlichen landwirtschaftlich
genutzte Flachen beansprucht werden, gegen eine Aufwertung bestehender
naturnaher Flachen bestehen keine Bedenken.

Die Belange der Landwirtschaft sind bei der Planung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich gegen die Erfordernisse
der Energiewende abzuwagen.

Die grundsatzlichen Bedenken gegenliber der Umwandlung land-
wirtschaftlicher Flachen werden zur Kenntnis genommen, diese
wird jedoch als unvermeidbar angesehen, um zur Erreichung der
Ausbauziele fir erneuerbare Energien beitragen zu kdénnen. Ge-
maB Landesentwicklungsplanungsprogramm Bayern sind erneuer-
bare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Dabei ist
anzumerken, dass die Photovoltaik eine flachensparende Form der
Erneuerbaren Energien darstellt. Eine Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen ist nicht zu vermeiden. Der Bebau-
ungsplan setzt zudem fest, dass nach Ende der Nutzung als Pho-
tovoltaikanlage die Flache wieder in ihren Urzustand zurickzuver-
setzen ist. Die Nachfolgenutzung ist wieder landwirtschaftliche
Flache.

Zudem wird auf die Stellungnahme des Regionsbeauftragten des
Planungsverbandes Niirnberger Region verwiesen. Diese betont
nochmals, dass keine vorbelasteten Flachen in der Gemeinde
vorhanden sind, weshalb auf diese Flache Flur-Nr. 405 zuriickge-
griffen wird.

Zu Punkt2:

Die CEF-MaBnahmen werden ergriffen, um Brutgebiete fir die auf
der Flache der geplanten PV-Anlage gesichteten Feldlerchen be-
reitzuhalten. Das natirliche Habitat der Feldlerchen sind landwirt-
schaftliche Brachflachen. Somit wird eine Teilflache von landwirt-
schaftlich genutzter Flache fur die Anlage von Brachflachen bend-
tigt. Da allerdings ein groBer Teil der CEF-Flache als Blihstreifen
festgesetzt wird, kann die Flache - wenn auch begrenzt - land-
wirtschaftlich genutzt werden.
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3. Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Betriebe:

Die einbezogene Flache im Geltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich
genutzt, der Bewirtschafter der Flache ist gleichzeitig der Eigentimer der
Flache. Eine Herausnahme der Flache aus der landwirtschaftlichen Produkti-
on hat fur die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe keine direkte Aus-
wirkung.

4. Fazit Landwirtschaft:

Es sollte sichergestellt werden, dass nach Beendigung der Vertragslaufzeit
beziehungsweise der Einstellung der Stromerzeugung mit der Freiflachen-
photovoltaik fur den Betreiber der Anlage eine Rickbauverpflichtung mit
Rekultivierung der Flache besteht.

Im naheren Umfeld der Freiflachenphotovoltaik befinden sich weitere land-
wirtschaftlich genutzte Grundstlicke. Bei deren Bewirtschaftung kann es zu
Staubablagerungen auf den Modulen kommen. Diese sind vom Betreiber der
Anlage entschadigungslos hinzunehmen. Im Extremfall kénnen auch Stein-
schlage durch rotierende Maschinen nicht ausgeschlossen werden. Grund-
satzlich ist eine ordnungsgeméaBe Landwirtschaft auf den umliegenden Fla-
chen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Noérdlich des Geltungsbereiches entlang des Flurweges soll eine dreireihige
Hecke angepflanzt werden. Dabei ist der gesetzliche Grenzabstand zum
Flurweg einzuhalten, ebenso sind Uberhingende Aste, die in den Wegebe-
reich ragen, durch regelmaBige Pflege zurlickzuschneiden.

Die Flache innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage soll extensiv bewirt-
schaftet werden. Eine Beweidung mit Schafen ist mdglich, hierzu sollte mit
einem Schéafer aus der Umgebung Kontakt aufgenommen werden, um ge-
meinsam ein Weide-konzept zu erstellen. Es ist darauf zu achten, dass die
Module und Aufstdanderungen sowie die Verkabelung so angebracht werden,
dass keine Verletzungsgefahr flir Mensch und Tier besteht.

Wenn eigene oder fremde Drainagen im Geltungsbereich vorhanden sind,
und diese bei Bauarbeiten beschadigt werden, so sind diese Schaden wieder
zu beheben. Es darf zu keiner Vernassung und sonstiger Bewirtschaftungs-
beeintrachtigung der benachbarten Flachen kommen.

Ansonsten bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Bedenken
und Einwande gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Heideck-SchloBberg-Siidwest" und die 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Heideck.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 4:

Der Riickbau der Photovoltaikanlage und somit die darauffolgende
Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist als Festsetzung vorge-
schrieben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Abstand der Eingriinung zu den angrenzenden Flachen wurde
bereits mit einem Abstand von zwei Metern festgesetzt. Die For-
derung kann demnach als erfillt betrachtet werden. Die Hinweise
auf die regelmaBige Pflege werden zur Kenntnis genommen. Der
Bebauungsplan trifft bereits entsprechende Festsetzungen fir die
Pflege der Hecken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird
zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes unter Hinweisen wie
folgt aufgenommen: ,Sollten Drainagen im Geltungsbereich vor-
handen sein und diese bei Bauarbeiten beschadigt werden, sind
diese Schéaden wieder zu beheben. Es ist sicherzustellen, dass es
zu keiner Verndssung und sonstiger Bewirtschaftungsbeeintrdchti-
gung der benachbarten Fldchen kommt."

Wird zur Kenntnis genommen.

Projektnr. 1062

Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1

S.4/15




Hinweis:

Mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichem Grund und Boden sollte
sparsam und schonend umgegangen werden. Deshalb sollte zukiinftig beim
Ausbau der erneuerbaren Energien im Bereich Photovoltaik die Mdglichkeit
gepriift werden, alternativ Agri-Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen
Flachen zu errichten. Zudem sollten vorrangig bereits versiegelte Flachen
(GroBparkpldtze, Industriehallen, Dachflachen etc.) flir den Ausbau der
erneuerbaren Energien herangezogen werden.

Bereich Forsten:

Wald ist durch das Bauvorhaben durch Rodung nicht unmittelbar berthrt.
Das Grundstiick mit der FI. Nr. 405/0, Gemarkung SchloBbach grenzt jedoch
im Westen an die Grundsticke mit den Fl. Nrn. 406/0, 407/0, 408/0 und
409/0 alle Gemarkung SchloBbach.

Bei diesen Grundstlicken handelt es sich um Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldge-
setz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Aus den Planunterlagen geht hervor, dass der Abstand der geplanten Photo-
voltaikanlage zu den angrenzenden Waldbestanden 12 Meter betragt.
ErfahrungsgemaB erreichen Waldbdume im hiesigen Bereich Baumhdhen
von 25 Metern. Die geplante Anlage befindet sich demnach im Baumfallbe-
reich des angrenzenden Waldbestandes.

Es besteht eine Gefahrdung durch umstirzende Baume, Baumabbriiche und
herabfallende Aste.

Des Weiteren ist damit zu rechnen, dass die Anlage durch Laub/Nadeln,
Staub oder sonstige waldbiirtige Emissionen verschmutzt wird.

Fir die angrenzenden Waldbesitzer ergeben sich durch die am Waldrand
gelegene intensive Nutzung Bewirtschaftungserschwernisse, eine erhdhte
Verkehrssicherungspflicht, sowie ein erhdhtes Haftungsrisiko.

Wir empfehlen daher einen Abstand von etwa 25 Metern zwischen den ers-
ten Solarmodulen und der Waldgrenze einzuhalten, um dem Risiko zu be-
gegnen und auch Schattenwurf zu vermeiden.

Alternativ empfehlen wir flankierende MaBnahmen wie eine Haftungsaus-
schlusserkldarung zu Gunsten des Waldbesitzers und/oder aktive Waldrand-
gestaltung in Betracht zu ziehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit einem Abstand von 12 Metern werden Emissionen wie
Laub/Nadeln auf den Modultischen vermieden. Ein Abriicken um
weitere 13 Meter wiirde allerdings eine nicht gewinnbringende
Anordnung der Module im Nordwesten der Fldche mit sich ziehen.
Selbst bei einem Abstand von 25 Metern wiirde ein Restrisiko von
Schaden im Baumfallbereich durch héhere Gewalt (Sturm/Blitz
0.d.) bestehen bleiben. Eine Haftungsfreistellungserklarung, die
die Forstbesitzer von Schaden freistellt, wird als Anlage dem
Durchfiihrungsvertrag beigefiigt.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flidchennutzungs-
plans/ zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

//

Die oben genannten textlichen Erganzungen werden in die Ent-
wurfsfassung des Bauleitplans eingearbeitet.
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a4

Bayerisches Landesamt
fiir Denkmalpflege

30.06.2022

a()"

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei klinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff
auch unser

Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Pla-
nung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager of-
fentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet ist zwar derzeit kein Bodendenkmal ausgewiesen, jedoch sind
aufgrund der Denkmaldichte im Umfeld (s. 2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und
Sachguter)

sowie der siedlungsglinstigen Lage nahe des Flurbaches bisher unerkannte
Bodendenkmaler zu vermuten. Insbesondere im Umgriff des groBen halls-
tatzeitlichen Grabhugelfeldes (D-5-6832-0108) ist in Sichtweite mit einer
zugehdrigen Siedlung der Bestattungsgemeinschaft zu rechnen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedirfen gemaB Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Dementsprechend ist aufgefiihrte Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG
nicht ausreichend.

Wir bitten Sie deshalb, stattdessen folgenden Text in die textlichen Hinweise
auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG not-
wendig, die in einem eigenstiandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustiandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Der Erteilung der
Erlaubnis unter nachfolgenden fachlichen Nebenbestimmungen kann aus
denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt werden, wenn der Vorhabentrager
nachweist, dass im Rahmen des vertraglich vereinbarten Riickbaus
der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft ausgeschlos-
sen wird.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft,
Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
zur Uberplanung von

(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des
StMBW vom 09.03.2016
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird zum Entwurfsstand des Bebau-
ungsplanes unter Hinweisen wie folgt aufgenommen: ,Fiir Boden-
eingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwe-
dig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
sténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist."

Im Durchflihrungsvertrag wird festgehalten, dass beim Rickbau
der Anlage keine Geratschaften verwendet werden dirfen, die zu
einer Tiefenlockerung des Bodens fiihren kénnten.
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vollzugsschreiben_bodendenkmal_09_03_2016.pdf) sowie unserer Homepa-
ge
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/r
echtliche_grundIagen_UberpIanl,_l.ng_bodendenkm'aler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008,
1234-1236 [bestatigt durch die nachgehenden Beschlisse des Bundesver-
fassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR
2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden ge-
eignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9,
10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen

Die Untere Denkmalschutzbehodrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des
BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfliigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustan-
digen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungs-
plans/ zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans/ des Bebauungsplanes.

//

Die oben genannten textlichen Erganzungen werden in die Ent-
wurfsfassung des Bauleitplanes eingearbeitet

10

LRA Roth

12.07.2022
FNP

()"

der Vorentwurf/Entwurf des im Betreff genannten FNP-Verfahrens umfasst
ein Planungsgebiet von ca.6,55 ha. Der Planungsbereich liegt siidwestlich
von SchloBberg an er Landkreisgrenze und soll als "Sondergebiet Photovol-
taik" dargestellt werden (bisherige Darstellung: Flache fir die Landwirt-
schaft). Das Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplanes ist erforderlich
damit der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan "Solarpark Heideck-
Sldwest" dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB entspricht. Deshalb wer-
den zeitgleich beide Verfahren durchgefihrt (Parallelverfahren).

Soweit oOffentliche Belange unseres Aufgabenbereiches beriihrt werden.
tragen Planungskonzept und -inhalt diesen Belangen weitgehend Rechnung.
Wir haben deshalb keine Einwendungen und stimmen dem Vorentwurf zu.

Bitte unterrichten Sie uns Uber die Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB -hierzu weisen wir auf den erforderlichen Inhalt der
Bekanntmachung hin - und legen Sie uns bei der Beteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB den Anderungsentwurf zusatzlich zur digitalen Version 2-fach in
Papierform vor. Anderungen zur vorhergehenden Planung sollten drucktech-
nisch und damit auf den ersten Blick erkennbar sein. Dies vereinfacht eine

Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen zur vorhe-
rigen Planung werden blau hinterlegt, sodass sie schneller er-
kennbar sind. Der Anderungsentwurf wird nach der zweiten Betei-
ligungsrunde in 2-facher Papierform an das Landratsamt gesen-
det.
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Bearbeitung im folgenden Verfahrensschritt.

Bitte beriucksichtigen Sie bei der Bekanntmachung auch die aktuellen Geset-
zesanderungen durch das Gesetz zur Anpassung des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrecht-
liche Vorgaben vom 29. Mai 2017 (z. B.: § 3 Abs. 3 BauGB bei FNP-
Verfahren; § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB: Einstellung der Unterlagen ins Inter-
net. kein Verweis auf § 47 VwGO). Soweit Ausgleichsflachen auBerhalb des
eigentlichen Plangebiets liegen reicht bei der Offenlegung lediglich die Anga-
be der Flurnummer/Gemarkung zur Erfullung der AnstoBfunktion nicht aus,
ein entsprechender Kartenausschnitt ist fiir diese Fldchen erforderlich (an-
dernfalls liegt ein Verfahrensfehler nach § 214 Abs. 1 Nr. 2, Halbs. 1 BauGB
vor).

Wird zur Kenntnis genommen. Die aktuellen Gesetzesanderungen
werden bei der Bekanntmachung entsprechend beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungs-
plans/ zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplanes.

10

LRA Roth

12.07.2022

BBP

w()”

der Vorentwurf/Entwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanes umfasst
ein Planungsgebiet von ca. 6,55 ha. Der Planungsbereich liegt siidwestlich
von SchloBberg an der Landkreisgrenze und soll als sonstiges Sondergebiet
"Sondergebiet Photovoltaik" i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen wer-
den. Der Planentwurf entspricht nach Art und Umfang der geplanten bauli-
chen Nutzung nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und damit
auch nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB. Deshalb lauft zeitgleich
das erforderliche Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes (Parallel-
verfahren).

Offentliche Belange unseres Aufgabenbereiches stehen der Planungsabsicht
zwar grundsatzlich nicht entgegen, zu Teilaspekten der Planung haben wir
aber folgende Anmerkungen:

¢ naturschutzfachliche Belange:

aus naturschutzfachlicher Sicht stehen dem Bebauungsplan keine grundsatz-
lichen Versagungsgriinde entgegen, allerdings kann erst nach Vorliegen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und der konkreten Benennung der
artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache fir die 2 festgestellten Feldlerchen-
paare abschlieBend Stellung genommen werden.

Folgende Punkte sind jedoch noch zu ergéanzen:

1. Die spater erforderliche Heckenpflege ist in der Satzung zu konkretisie-
ren. Es darf max. ein Drittel des Gesamtbestandes "Auf Stock gesetzt" wer-
den und im Abstand von 5 bis 7 Jahren die nachsten Abschnitte und dies
lediglich in der Zeit vom 01.0ktober bis Ende Februar.

2. Es ist ein zumindest 5-jéahriges Monitoring vorzunehmen, insbesondere
fir die Vegetationsentwicklung und auch fir die erforderlichen CEF-

Anmerkung:

Zum Punkt naturschutzfachliche Belange:

Die 10.000m?2 groBe Ausgleichflache befindet sich auf einem Teil-
bereich des Flurstiicks Nr. 387 Gmkg. SchloBberg. Diese CEF-
Flache wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Es
besteht Einverstandnis mit der gewahlten CEF-Fléche. Die textli-
chen Festsetzungen werden unter Punkt 8.4 aufgefiihrt

Die entsprechende Festsetzung wird zum Entwurfsstand des Be-
bauungsplanes unter Punkt 8.1 -V2 wie folgt erganzt: ,Es darf
maximal ein Drittel des Gesamtbestandes der Hecke auf Stock
gesetzt werden und im Abstand von 5-7 Jahren die ndchsten Ab-
schitte und dies lediglich in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende
Februar.™

Eine Festsetzung wird zum Entwurfsstand des Bebauungsplans
unter Punkt 8.5 Monitoring wie folgt aufgenommen: ,Flr die ers-
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MaBnahmen, um gegebenenfalls Anpassungen vorzunehmen. Dies ist zu
dokumentieren und die Unterlagen sind hierzu der uNB unaufgefordert jahr-
lich vorzulegen. Das Monitoring ist mit in die Satzung aufzunehmen.

¢ Belange des Denkmalschutzes:
In unmittelbarer Nahe zu der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage befin-
den sich zahlreiche Bodendenkmaler.

3. Das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme
vom 30.06.2022, die im Entwurf des Bebauungsplans genannte Meldepflicht
nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) als nicht ausreichend bezeichnet
und stattdessen einen generelle Erlaubnispflicht fir Bodeneingriffe jeglicher
Art formuliert. Dieser Zusatz ist auch aus Sicht der UDB zu Ubernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes ist
eine

denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwen-
dig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustan-
digen Unteren

Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Der Erteilung der
Erlaubnis unter nachfolgenden fachlichen Nebenbestimmungen kann aus
denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt werden, wenn der Vorhabentrager
nachweist, dass im Rahmen des vertraglich vereinbarten Rickbaus der An-
lage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft,
Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege
zur Uberplanung von

(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des
StMBW vom 09.03.2016

(https://www.blfd.bayern
de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzugsschreiben_bodend
enkmal_09_03_2016.pdf) sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/r
echtliche_grundlagen_iiberplanung_bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008,
1234-1236[bestatigt durch die hachgehenden Beschlisse des Bundesverfas-

ten 5 Jahre ist ein jéhrliches Monitoring vorzunehmen, insbeson-
dere flir die Vegetationsentwicklung auch fiir die erforderlichen
CEF-MaBnahmen, um gegebenenfalls Anpassungen vorzunehmen.
Dies ist zu dokumentieren und die Unterlagen sind der Unteren
Naturschutzbehérde jéhrlich unaufgefordert vorzulegen.

Zum Punkt Belange des Denkmalschutzes:

Ein entsprechender Hinweis wird zum Entwurfsstand des Bebau-
ungsplanes unter Hinweisen wie folgt aufgenommen: ,Fir Boden-
eingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwe-
dig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
stdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Projektnr. 1062

Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1

S.9/15




sungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR
2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden ge-
eignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9,
10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als "Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

Sonstiges:

4. Unter Nr. 2.1 der Begriindung sollte mit aufgenommen werden, dass im
Bereich der Stadt Heideck keine geeigneten "vorbelasteten" Grundsticke i.
S. d. LEP 6.2.3 (G) zur Verfligung stehen und auf die (noch zu ergdanzenden)
Ausfiihrungen in der Begriindung zur FNP-Anderung unter Nr. 7 "Standort-
prifung" hingewiesen werden. Ein entsprechender zusatzlicher Verweis
unter 2.4 "Alternative Planungsmadglichkeiten" sollte noch aufgenommen
werden.

Wir bitten Sie unsere Anmerkungen im weiteren Verfahren zu bericksichti-
gen. Anderungen zur vorhergehenden Planung sollten drucktechnisch und
damit auf den ersten Blick erkennbar sein. Dies vereinfacht eine Bearbeitung
im folgenden Verfahrensschritt. Bitte unterrichten Sie uns Uber die Durch-
filhrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB - hierzu weisen
wir auf den erforderlichen Inhalt der Bekanntmachung hin - und legen Sie
uns bei der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB den Anderungsentwurf zu-
satzlich zur digitalen Version 2-fach in Papierform vor.

Bitte bericksichtigen Sie bei der Bekanntmachung auch die aktuellen Geset-
zesanderungen durch das Gesetz zur Anpassung des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und volkerrecht-
liche Vorgaben vom 29. Mai 2017 (z. B.: § 3 Abs. 3 BauGB bei FNP-
Verfahren; § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB: Einstellung der Unterlagen ins Inter-
net, kein Verweis auf § 47 VwGO). Soweit Ausgleichsflachen auBerhalb des
eigentlichen Plangebiets liegen reicht bei der Offenlegung lediglich die Anga-
be der Flurnummer/Gemarkung zur Erfiillung der AnstoBfunktion nicht aus,
ein entsprechender Kartenausschnitt ist fiir diese Flachen erforderlich (an-
dernfalls liegt ein Verfahrensfehler nach § 214 Abs. 1 Nr. 2, Halbs. 1 BauGB
vor).

Zum Punkt Sonstiges:

Es wird auf die Stellungnahme des Regionsbeauftragten des Pla-
nungsverband Region Nurnberg verwiesen. In dieser steht ge-
schrieben, dass eine ausreichende Planungsalternative durchge-
fihrt worden ist, welche auch nachvollziehbar belegt, dass keine
vorbelasteten Standorte im Stadtgebiet verfligbar sind. Im Kapitel
4 ,Alternative Planungsmadglichkeiten®™ (Seite 30 in der Begrin-
dung) werden die Standortalternativen ausfiihrlich erldutert. Des-
wegen wird von einem Kapitel 2.4 abgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen zur vorhe-
rigen Planung werden blau hinterlegt, sodass sie schneller er-
kennbar sind. Der Anderungsentwurf wird nach der zweiten Betei-
ligungsrunde in 2-facher Papierform an das Landratsamt gesen-
det.

Wird zur Kenntnis genommen. Die aktuellen Gesetzesanderungen
werden bei der Bekanntmachung entsprechend beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flidchennutzungs-
plans/ zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

//

Die oben genannten textlichen Erganzungen werden in die Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans eingearbeitet.
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12

Regionsbeauftragter
Planungsverband Region
Niirnberg

o)
Die Stadt Heldeck plant siidwestlich des Ortsteils SchloBberg die Errichtung

einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Hierzu soll ein Sondergebiet mit
Zweckbestimmung "Photovoltaik" dargestellt werden (ca. 6,6 ha). Die Vor-
habenflache wird aktuell als landwirtschaftliche Flache genutzt. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan "Solarpark Heideck-SchloBberg-Sidwest" wird

Anmerkung:

05.07.2022 im Parallelverfahren aufgestellt.
Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:
Das o.a. Planvorhaben entspricht dem Ziel 6.2.2.1 des Regionalplans der
Region Nurnberg (RP (7)), wonach die Méglichkeiten der direkten und indi-
rekten Sonnenenergienutzung innerhalb der Region verstarkt genutzt wer-
den sollen.
GemaB Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 6.2.3 (G) sollen Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen mdéglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. Eine Vorbelastung im Sinne des LEP 6.2.3 (G) ist in dem o.a. Areal
nicht gegeben. Diesbezliglich ist eine ausflihrliche Alternativenprifung in
den Planunterlagen dargestellt, die nachvollziehbar belegt, dass keine vor-
belasteten Standorte im Stadtgebiet vorliegen bzw. verfugbar sind, die an-
sonsten prioritar zu nutzen waren. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise und Fest-
Auf Grund der partiellen Einsehbarkeit des Areals wird jedoch eine enge | setzungen, die das Landratsamt Roth zu den naturschutzfachli-
Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen beziglich der erforderli- | chen Belangen gegeben hat, werden allesamt ibernommen und in
chen EingriinungsmaBnahmen empfohlen, um die Auswirkungen auf das | den Entwurfsstand eingearbeitet. Von Seite der UNB besteht
Landschaftsbild bestméglich minimieren zu kénnen. grundsatzlich Einverstandnis mit der Planung. Siehe Stellungnah-
me Nr. 10 des LRA Roth.
Aus regionalplanerischer Sicht wird daher abschlieBend empfohlen, keine
Einwendungen zu erheben, sofern Beschlussvorschlag zur Anderung des Fliachennutzungs-
- eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen zu den ge- | plans/ zum Bebauungsplan:
planten EingriinungsmaBnahmen erfolgt. Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans.
13 AT Anmerkung:

Regierung von
Mittelfranken

11.07.2022

die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehdérde
anhand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden
Uberortlich raumbedeutsamen Belange der Raumordnung und Landespla-
nung zu o.g. Flachennutzungsplananderung wie folgt Stellung:

Sldwestlich des Ortsteils SchloBberg soll eine Flache von ca. 6,55 ha als
,Sondergebiet Photovoltaik" dargestellt werden. Im Parallelverfahren wird
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der Bebauungsplan ,Solarpark Heideck SchloBberg-Siidwest" aufgestellt.

a()"

die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde
anhand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden
Uberértlich raumbedeutsamen Belange der Raumordnung und Landespla-
nung zu o.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Slidwestlich des Ortsteils SchloBberg soll eine Flache von ca. 6,55 ha als
~Sondergebiet Photovoltaik® ausgewiesen werden. Im Parallelverfahren wird
der Flachennutzungsplan geandert (15. Anderung).

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
(LEP) sind fiir das 0.g. Vorhaben einschlagig:

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z=Ziel) Erneuerbare
Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik (G=Grundsatz) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.

GemaB Regionalplan Region Nirnberg (RP (7), 6.2.2.1 (Z) sollen die Moég-
lichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung innerhalb der
gesamten Region verstarkt genutzt werden.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht:

Das o0.g. Vorhaben steht mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungspro-
grammes (LEP) Bayern in Einklang, wonach erneuerbare Energien verstarkt
zu erschlieBen und zu nutzen sind. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (Grundsatz 6.2.3),
um eine Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbilds gering zu
halten. Die Stadt Heideck hat Richtlinien fur die Errichtung von Freiflachen-
photovoltaikanlagen im Stadtgebiet entwickelt. Geeignete alternative Stand-
orte, die eine entsprechende Vorbelastung aufweisen wirden, sind gemai
erfolgter Alternativenprifung nicht verfigbar. Eingriinung und bestehende
Gehdlzstrukturen tragen zu einer Minimierung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild bei.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Fliachennutzungs-
plans/ zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplanes.

14

Staatliches Bauamt
Niirnberg

11.07.2022

w2 )"

seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg stimmen wir der vorgelegten
Anderung bzw. Aufstellung des Fldchennutzungsplanes zu, wenn unsere
Auflagen zum gleichzeitig vorgelegten Bebauungsplan (Bebauungsplan "So-
larpark Heideck SchloBberg-Sidwest") entsprechend der fir Flachennut-
zungspldne Ublichen Detailscharfe eingearbeitet und beriicksichtigt werden.

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
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FNP Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme behandelt wurde.
Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (ein-
schlieBlich Satzung). Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungs-
Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Rickfra- | plans/ zum Bebauungsplan:
gen gerne zur Verfligung. Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans/ des Bebauungsplanes.
14 AT Anmerkung:

Staatliches Bauamt
Niirnberg

seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg bestehen gegen die vorgelegte
Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes keine Einwendungen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Verfahren.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses wird

11.07.2022 Stellungnahme behandelt wurde. zur Kenntnis genommen.
Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (ein-

BBP schlieBlich Satzung).
Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungs-
plans/ zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplanes.

22 AT Anmerkung:

Deutsche Telekom
Technik GmbH

06.07.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass die Telekom nicht
verpflichtet ist, den Solarpark an ihr o6ffentliches Telekommunikationsnetz
anzuschlieBen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz
der Telekom auf freiwilliger Basis und unter Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzei-
tige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Tele-
kom erforderlich.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fir die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Ab-
stimmungen tangieren die Ausfiihrungsplanung und sind vom
Vorhabenstrdager mit der Telekom zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungs-
plans/ zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplanes.
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Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat billigt den Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fas-
sung vom 08.11.2022 unter Berlicksichtigung der heute gefassten Beschlisse und
beschlieBt die Auslegung des Entwurfsstands nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Be-
hdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat billigt den Entwurf zur Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans im Bereich SchloBberg in der Fassung vom 08.11.2022 unter Berick-
sichtigung der heute gefassten Beschllisse und beschlieBt die Auslegung des Ent-
wurfsstands nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB

Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung mit der Bekanntmachung der Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 4a
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