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Rahmenbedingungen
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Standortstruktur des Einzelhandels

Aktive Betriebe o A G e e Wae P 0
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Ladenleerstande ' \ ’ , e Branchengruppen Einzelhandel
- gesamt: 5 o) BetriebsgréBenklassen @ Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren
. ' LR (Verkaufsflache) @ GPK, Haushaltswaren, Spielwaren
- davon in Altstadt: 1 < o bis 50 m? ® Korper- und Gesundheitspflege
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Die Altstadt

30 aktive Betriebe

= Einzelhandel: 10
= Dienstleistung: 15 &

= Gastronomie: 6

- hochste Nutzungsdichte:
HauptstralRe / Marktplatz

- Leitfunktionen:
Bank-, Arztbesuch, Gastronomie,
Einkaufen

- Sortimentsschwerpunkte:

WO h nen / B auma rkt_ un d son Stl ge Branchengruppen Einzelhandel Gastronomie, Dienstleistung BetriebsgréBenklassen
. (Verkaufsflache)
® GPK, Haushaltswaren, Spielwaren A Gastronomie O  bis 50 m?
= Einkaufshaufigkeit: ® Korper- und Gesundheitspfiege & Verbrauchemahe Dienstl. = o105 s
. . @ Nahrungs- und Genuimittel £ Leerstand Gastronomie /::\[ 101 - 250 m?
53% mind. einmal pro Woche Blumen, Gartnereibedarf 4
® Baumarkt-, Heimwerkerartikel { /\] 251 - 500 m?
. . @ Sonstige Sortimente /‘_:;
—> Frequenzstifter: v.a. Backer / Metzger  : nandeisieerstande (" ) 501 -1.000m
= = = Abgrenzung Altstadt N

www.geoplan-bayreuth.de



ISEK Heideck — Fachbereich Einzelhandel 6

Handlungsbedarfe zur Aufwertung der Altstadt

Gestaltung der StraRenrdume und Gassen 30,8% 17,7%

Sauberkeit und Pflege von StraRen und Plitzen 29,5% 21,2%
Méglichkeiten zum Aufenthalt im Freien (Stadtméblierung) 30,5% 30,4%
Zustand und Nutzbarkeit der Gehwege 26,7% 22,7%

Verkehrssicherheit fiir FuBgénger und Radfahrer 22,8% 27,6% 25,2%

Parksituation 15,4% 29,8% 24,7% 30,1%

Angebot an Cafés / Eisdielen 29,3% 15,2%
Angebot an Speisegaststitten 33,6% 20,9%
Offnungszeiten der Speisegaststitten  [JFEED 26,0% 26,8%

Angebot an Biergarten / Freiluftgastronomie 27,8% 29,9% 18,0% 24,3%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
n =396 B dringend mittel gering H bin zufrieden

- Aufenthaltsqualitdt und Verkehrssicherheit mit Verbesserungspotenzial

- Ansatzpunkt zur Steigerung der Attraktivitdt: Gastronomisches Angebot

www.geoplan-bayreuth.de
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Erreichbarkeit und Parken

= Relativ hoher Anteil besucht die Altstadt zu Fuld oder mit dem Fahrrad

= Sehr hoher Parksucherfolg in der Altstadt (Schwerpunkt Marktplatz) —
96% finden innerhalb von 5 Minuten einen Parkplatz / 71% sofort

Handlungsbedarfe:

FuRwege vom Wohngebiet zur Altstadt 12,5% 17,6% 62,5%

Radwege vom Wohngebiet zur Altstadt 14,2% 18,7% 19,8% 47,4%

Fahrradabstellmoglichkeiten in der Altstadt 9,4% 19,7% 25,4% 45,4%

Parkmoglichkeiten in der Altstadt 11,7% 18,5% 26,2% 43,6%
Parkmoglichkeiten im Umfeld der Altstadt [ElopAZ 21,4% 28,0% 40,4%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
n =396 W dringend mittel gering M bin zufrieden

- Zufriedenheit mit FuBwegen / Radwege mit Verbesserungspotenzial

- Handlungsbedarf bei Parkmoglichkeiten wird gesehen — trotz hohem Parksucherfolg

www.geoplan-bayreuth.de
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Wo sehen Sie vordringlichen Handlungsbedarf zur Steigerung der Lebensqualitat?

Einzelhandelsangebot verbessern [ 3
Gastronomie-Angebote / Ausgehméglichkeiten [ 190

Verkehr - Beruhigung Ortsdurchfahrt / Geh- und Radwege / OPNV-Anbindung / Parksituation [ 135
Freizeitangebot - Veranstaltungen / kulturelle Angebote / Jugend-Angebote / Spielplitze || NG 101

bauliches Erscheinungsbild (Fassaden) / SanierungsmaRnahmen / Leerstinde | 70
Altstadt - Steigerung der Aufenthaltsqualitdt / Belebung / Gestaltung / Begriinung [ 66
Freibad - Erhalt / Sanierung - 27
Baugebiete / Neubauten erméglichen (Familien) [l 19
Gewerbeentwicklung / Arbeitsplatze - 19
Dienstleistungsangebote [ 17
Festplatz - Aufwertung / Gestaltung [ 14

sonstiges |G &5 n = 296; 979 Nennungen

0 50 100 150 200 250

www.geoplan-bayreuth.de



ISEK Heideck — Fachbereich Einzelhandel 9

Nahversorgungssituation
= FuBliufige Erreichbarkeit fir : e SR |
6stl. / stidéstl. Wohngebiete S e L m

= Hohe Kopplungsquoten zwischen
den Markten und mit der

Altstadt
&ahnmomum&situmiog ;
Lebensmittelstandorte FuBlaufiger Einzugsbereich
™ Lebensmittelmarkt 300m Distanz
®  Sonst. Lebensmittelhandel 500m Distanz
aen Altstadt
Emkaufshauflglielt in veto OO e
Lebensmittelmarkten:
12,8% | 41.2% . 17,3%

= Netto-Markt Gbernimmt GrofRteil  noma
der Grundversorgung N - - . -

®malle 1 bis 2 Tage " 1 bis 2 mal wachentlich etwa alle 2 Wochen
n=386 =1 mal monatlich mzeltener

www.geoplan-bayreuth.de
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Einzelhandelsnachfrage

Backwaren
Verkaufsflache / Ew 1,0 m? Fleisch- und Wurstwaren
Einzelhandelszentralitat 47 Getranke
Sollumsatz 12 .5 Mio. € Lebensmittel, Frischwaren
Lokales Kaufkraftpotenzial 26,4 Mio. € Apothekenartikel
. . Schreibwaren, Papierwaren

Kaufkraftbindung 8,9 Mio. €
Blumen, Gartenbedarf

Kaufkraftzufluss 3,6 Mio. €
Haushaltswaren

Kaufkraftabfluss 17,5 Mio. €

Glas, Porzellan, Keramik
Blicher, Zeitschriften

Geschenkartikel

= Gute Bindung bei

. Naturkost, Bio-, Reformhauswaren
Grundversorgungs-Sortimenten

. . . . Drogerieartikel
= Teils relativ hohe Bindung im

. . . Baumarkt-, Heimwerkerbedarf
mittelfristigen Bedarf

. . ; . Heimtextilien, Kurzwaren
= Ausgepragte Einkaufsorientierung

nach Hilpoltstein

Spielwaren

0%

10

Bindungsquoten (¢ 34%)

R 32%
D 32
| BEZ
L BEZ
2%
B 10%
B 7%

20% 40% 60%

80% 100%
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Marktgebiet
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Quantitative Entwicklungsempfehlungen

Ausbauspielrdaume

= Nahrungs- und Genussmittel: S AR :
—> LM-Vollsortimenter (1.200 m?) e (R R e S el e bt

= Regionale Produkte / Biowaren: . e Ty e
- zeitgemale Markt-Konzepte

= Drogeriewaren: 150 - 200 m?
- zeitgemale Marktkonzepte '

= Sonstige Sortimente: , ,.
Ansiedlungen sind zu begriiRen O\ /. — ="}
. . oy o / . EAnNa Vorcu rgtaneich Betriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
- nach Moglichkeit in der Altstadt

Hauptgeschaftszentrum

Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Haupt-

. Grundversorgungsstandort sortimenten und Sortimenten des kurzfristigen

Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Haupt-

B Entwicklungsraum Grundversorgung | sortimenten und Sortimenten des kurzfristigen
Bedarls

Vorwiegend nicht zentrenrelevante Sortimente

. Erganzungsraum groBerflachiger,
nicht zentrenrelevanter Einzelhandel |

Ziele:

» Erhalt der raumlichen Einzelhandelsstruktur (3 Schwerpunkte)
» Auf kurzen Wegen erreichbare Nahversorgung

» Erhalt und Forderung einer multifunktionalen Altstadt
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Qualitative Entwicklungsempfehlungen

Funktionale Aufwertung der Stadtmitte Starkung des gastronomischen Angebotes

= Marktplatz mit hohem = Handlungsbedarf wird von der
,Attraktivitatspotenzial®, aber... Bevolkerung gesehen

= Ruhender Verkehr nimmt Raum ein = v.a. Café / Eisdiele und

= Wenig Gastronomieflachen Biergarten / Freiluftgastronomie

e

- Nutzungskonzept fur Aufenthalts- und - Aktives Bemiihen um Angebotsausbau
Gastronomieflachen in der Altstadt, zusammen mit
bestehenden Betrieben

www.geoplan-bayreuth.de
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Qualitative Entwicklungsempfehlungen

Marktauftritt des Einzelhandels Stadtebaul. Aufwertung der Ortsdurchfahrt
Ansatzpunkte: = Dominanz der Verkehrsflachen
» Ladenraum- / Schaufenstergestaltung = Beengte Gehwege / fehlende Radwege

(,,Blickfang” statt ,Warenauslage®“, Beleuchtung,
qualitative Gestaltung, ...)

= Kaum Verweilmoglichkeiten

= Vereinheitlichung von Offnungszeiten /
Mittagspause

= Zwischendekoration von Leerstanden

= Markte / Veranstaltungen

- RegelmaRiger Austausch mit Handlern
(,Runder Tisch”) —
Diskussion gemeinsamer Aktionen und
Verbesserungsmoglichkeiten

- Entlastung / Beruhigung

- Barrierefreiheit / Querungen

- FuRganger- / Radfahrerfreundlichkeit
- Aufenthaltsmoglichkeiten

www.geoplan-bayreuth.de
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Danke flir lhre Aufmerksamkeit!
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